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1. Anlal® und Zielsetzung

Die Stadt Daaden (Verbandsgemeinde Daaden, Kreis Altenkirchen) beabsichtigt, am
sudlichen Stadtrand den Bebauungsplan ,Jungental“ aufzustellen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden fir die bestehende und kiinftige Bebauung stadtebaulich
geordnete Verhdltnisse geschaffen und der aktuellen, sehr starken Nachfrage nach privaten
Bauplatzen im Stadtgebiet Rechnung getragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplan ,Jungental” stellt insbesondere eine abrechnungssichere
Festsetzung teilweise bereits bestehender ErschlieBungstrassen sicher und sorgt mit
zusatzlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir eine gesicherte Erreichbarkeit sowie Ver-
und Entsorgung aller Grundstiicke. Mit der Festsetzung von Ful3- und Wirtschaftswegen wird
die Anbindung der d&stlich und sddlich angrenzenden Feld- und Waldflur weiterhin
gewabhrleistet.

In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird der Ist - Zustand der Flachen ermittelt
und bewertet, wobei die im Innenbereich gem. § 34 BauGB gelegenen Teilflachen des
westlichen Plangebietes als bereits bebaut zu betrachten sind, wahrend die im Osten und
Siden gelegenen, neuen Bauflachen als bisher unberthrter AufRenbereich bewertet werden.
Das landschaftsplanerische Ziel der zuklnftigen Nutzung des Gebietes ist es, erhebliche
Verschlechterungen  des  heutigen  Zustands zu  vermeiden, unvermeidbare
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu minimieren und fir
die verbleibenden Eingriffe geeignete KompensationsmalRhahmen zu entwickeln. Aufgrund
einer moglichst wirtschaftlichen Ausnutzung des Plangebietes (sparsamer Umgang mit dem
Schutzgut Boden) entsteht durch die Eingriffe ein Kompensationsbedarf, der nicht vollstéandig
im Plangebiet selbst abgedeckt werden kann, sondern auf weiter entfernt gelegene,
geeignete Flachen im Eigentum der Stadt Daaden verlagert wird.

2. Grundlagen der Planung

2.1. Naturrdumliche Gliederung und Fldchennutzung

Das rund 5,346 ha grof3e Planungsgebiet liegt am sudlichen Rand der Stadt Daaden auf
einem stark zertalten Gelande sudostlich der Talaue des Friedewalder Baches.
Naturraumlich befindet es sich im Bereich der noérdlichen Abdachung des Hohen
Westerwaldes am nérdlichen Rand des Neunkhauser Plateaus. Die Hohenlage betragt etwa
320 m 4. NN im westlichen Teil bis 367 m 0. NN im &stlichen und 350 m 4. NN im stdlichen
Teil des Plangebietes. Die Téaler des Daadenbaches, des Friedewalder Baches und ihrer
kleinen Zuflisse sind sehr tief in die nérdliche Abdachung des Westerwaldes eingeschnitten.
Die umgebenden Hohen steigen im Siden und Norden bis rund 500 m . NN an.

Geologisch ist der Raum von Basalttuffen gepréagt, die hier den Unterdevon der Emser Stufe
Uberlagern. Nach Siuden hin tUberwiegen zunehmend Basalte tertiaren Ursprungs, die dort
auch abgebaut wurden (heutiges Naturschutzgebiet Schimmerich).

Die aus Bims und Tuff entstandenen Bdden sind flach- bis mittelgriindige Braunerdebéden,
die je nach Hangneigung starker mit Grus und Gesteinssplittern durchspickt sind. Reine
Basaltuntergriinde sind zu eher tonigen, schwer wasserdurchlassigen Bdden verwittert. In
dern Tallagen des Daadenbaches und des Friedewalder Baches sind Gleye bzw. Nassgleye
weit verbreitet, sofern die Talrdume nicht bereits Uberbaut worden sind. Je nach Kalkgehalt
ist das Plangebiet ein potenzieller Wuchsort eines Hainsimsen-Buchenwaldes (kalkarm) bzw.
eines Perlgras-Buchenwaldes (mafdig kalkhaltig).

Die untersuchten Flachen liegen im Gewdassersystem des Daadenbaches, der Uber die
Heller in die Sieg entwassert. Im sudlichen Plangebiet befindet sich ein zeitweilig
wasserfuhrendes FlieRgewdasser (laut Flurname ,Scharnbach*), welches im weiteren Verlauf
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verrohrt dem Friedewalder Bach zustrémt. Nach Mdoglichkeit soll dessen Gerinne, soweit
erkennbar, als offener Graben entlang der HaupterschlieBung gefiihrt werden.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur in dieser Hohe betragt rund 8,0° C mit rund 0° C im
kaltesten und rund 16,0° C im warmsten Monat des Jahres. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag ubersteigt knapp 1000 mm/m?2. Die Verbandsgemeinde Daaden liegt am
Nordrand des Westerwaldes einerseits in dessen Luv, andererseits liegt sie teilweise im Lee
der nordwestlich gelegenen, bergischen Wetteraufgleitflache. Die Winde wehen vorwiegend
aus westlichen Richtungen. Somit gehdrt der Raum zu einer bereits von submontanen
Einflissen gepragten Zone des ozeanischen Berglandklimas.

Der westliche Teil des Planungsgebietes ist aufgrund der dort bereits vorhandenen
Bebauung kein Kaltluftentstehungsgebiet, wahrend das zentrale und 6stliche Gebiet
zwischen Waldrand und Bebauung gelegen ist und zumindest als Transportbahn von Kalt-
und Frischluft eine gewisse Bedeutung besitzt. Um die vorhandene Durchliftung des
Talraums nicht erheblich zu veréndern, wird Uber eine niedrige Grundflachenzahl eine
aufgelockerte Bebauung vorgesehen.

Der untersuchte Raum liegt inmitten einer méaRig dicht besiedelten und auch in den
AulRenbereichen weithin anthropogen gepréagten Landschaft. Lediglich die ausgedehnten
Waldgebiete auf den Hangen und Kuppen des noérdlichen Gebiets der Verbandsgemeinde
Daaden sowie die Bereiche um die ehemaligen Abbauflachen von Basalt und Klebsanden im
sudlichen Gebiet besitzen ein meist gut entwickeltes Naturpotential. Obwohl die
Verkehrswege im Raum der Verbandsgemeinde Daaden bis auf die LandesstraRe 280 von
Betzdorf Uber Daaden zu der Lipper Hohe vorwiegend von regionaler Bedeutung sind, ist die
Verkehrsdichte hoch. Die Bahnlinie von Betzdorf nach Daaden wird fur Personen- und
Guterverkehr genutzt. Die Landschaft aul3erhalb den Ortslagen ist von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Das allgemeine Wohngebiet ,Jungental” liegt
sudlich von Daaden in einem stark bewegten Gelande mit unterschiedlichen Expositionen
nach Nordosten, Norden, Nordwesten und Westen.

Der Ist-Zustand der Vegetation und Flachennutzung im untersuchten Bereich wird fir die
Flachen mit geltendem Baurecht unabhangig von deren augenblicklichem Zustand
angenommen, als waren diese bereits bebaut. Sowohl diese Flachen als auch die noch nicht
bebauten, im AuRenbereich gelegenen Flachen werden kurz beschrieben, anschlieBend
werden die vorgefundenen bzw. baurechtlich festgesetzten Biotoptypen bewertet. Die
Biotoptypen werden differenziert gemald des Biotoptypenkataloges Rheinland-Pfalz,
Oppenheim, Stand Uberarbeitung 2002.

Das Plangebiet ,Jungental“. umfasst im Westen neun vorhandene Wohnhauser, weitere
Grundstiicke sind mit Garagen und Nebenanlagen bebaut oder werden als Gartenland, teils
auch zur Gefligelhaltung oder als Wiese genutzt. Im zentralen Plangebiet befindet sich ein
weiteres, dem Innenbereich nach 8§ 34 BauGB zugehotriges Anwesen. Wéhrend das
Wohnhaus mit Garagen auf Flurstick 11/3 hierzu gehdort, befinden sich siddstlich
angrenzend Schuppen und Stallungen mit einer Ziegenhaltung im Au3enbereich.

Bei den vorstehend beschriebenen, bereits bebauten Wohngrundstiicken einschlief3lich
deren ErschlieBung handelt es sich um die Biotoptypen SB2aa und VA3/VBO (uberwiegend
offen bebaute Wohn- und Mischgebiete mit bituminds befestigten Gemeindestrallen sowie
wassergebunden befestigten Wirtschaftswegen), an welche Garten mit und ohne
Nebengeb&ude angrenzen (HJO). Einige Flachen im Innenbereich (Flursticke 1/4, 1/5, 3/2
und 3/3) sind Wiesen bzw. Weiden mittlerer Standorte (EAO/EBOQ), Flurstlick 4/2 stellt eine
Auslaufflache fur Haushihner dar (SB5). Die Grundstiicke sind teilweise mit Hecken aus
Laubgehdlzen und Koniferen voneinander abgegrenzt. Grof3ere Gehdlze sind nur vereinzelt
vorhanden, diese setzen sich vorwiegend zusammen aus Salweide (Salix caprea),



Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Birken (Betula pendula), Eschen (Fraxinus
excelsior), Kiefern (Pinus sylvestris) und Stieleichen (Quercus robur).

Im Aul3enbereich des Plangebietes sind ebenfalls Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
weit verbreitet. Je nach Bewirtschaftungsintensitat, insbesondere Diingung und Beweidung
z. B. mit Ziegen, weisen diese Grinlandflachen unterschiedliche Artenspektren auf.
Besonders artenarm stellen sich die Flurstiicke 12 bis 15 im zentralen Plangebiet dar,
wahrend die siudostlich und 6stlich davon gelegenen Flachen hodhere Artenzahlen
einschliel3lich vereinzelter Magerkeitszeiger besitzen. Die Flursticke 35, 36/1, 36/2 und 37
im oOstlichen Plangebiet werden malfig intensiv als Weideland genutzt, sind aber zur
Ostlichen Plangebietsgrenze hin mehr oder minder stark verbuscht. Diese feldgehdlzartigen
Strukturen (BB11) erreichen H6hen von 5 bis 10 m und enthalten Salweiden (Salix caprea),
Birken (Betula pendula), Zitterpappeln (Populus tremula), Eschen (Fraxinus excelsior) und
Stieleichen (Quercus robur). Einzelne Salweiden sind teilweise abgestorben, in dem
entstehenden Totholz sind Hohlenbildungen erkennbar. Ostlich dieser Flurstiicke liegen
Grunlandflachen bereits brach.

Die Bestandsaufnahme hat in mehreren Begehungen zwischen Mai 2017 und August 2018
stattgefunden, ergédnzende Aufnahmen wurden im Rahmen eines Fachbeitrags Artenschutz
des Biros BFL (Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur) wéahrend der
Vegetationsperiode 2019 vorgenommen.

Die Tierwelt im Plangebiet ist im Rahmen der vorstehend genannten Untersuchungen des
Biros BFL im Laufe des Jahres differenziert aufgenommen worden. Es wurden Vorkommen
von Schmetterlingen, Amphibien, Reptilien, Vdgeln und Saugetieren (hier insbesondere
Fledermausarten) dokumentiert. Die dabei gewonnenen Ergebnisse flieBen in einen
gesondert erstellten, artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit ein.

Da das Plangebiet im Westen an weitere Wohnbebauung angrenzt und auch bereits
teilweise bebaut ist, sind empfindliche Tierarten mit grof3eren Fluchtdistanzen allenfalls
zeitweilig im sudlichen, besonders aber im 6stlichen Teil zu erwarten. Daher wird im Osten
auf rund 3000 m2 der Erhalt und die weitere Entwicklung von Grinflachen vorgesehen, wie
eine strukturelle Anreicherung mit hochstdmmigen Obstbaumen. Fir die Vogelwelt, fur
Flederm&use sowie fir eine Reihe von Insektenarten sind diese Malinahmen von positiver
Bedeutung. Ein angemessen breiter Korridor zwischen den Brachflachen und vorhandener
bzw. kinftiger Bebauung dient dem Artenerhalt und laft weiterhin allseits gerichtete
Migrationsbewegungen mobiler Tierarten dieser Bereiche zu. Naturliche Strukturen, die
potenzielle Habitate planungsrelevanter Tierarten darstellen (z. B. hdhlenreiche Baume fir
Spechte, kleine Nachtgreifvogel und Fledermause) werden hierbei erhalten. Als Nahrungs-
bzw. Jagdhabitat z. B. von Greifvogeln ist das Plangebiet aufgrund seiner teilweisen
Bebauung und uUberwiegend intensiven Griinlandnutzung nur eingeschrankt geeignet. In
weiterer Entfernung vom Plangebiet sind offene Talrdume, aber auch hochgelegene
Freiflachen der sidlich angrenzenden Gemarkungen Friedewald, Derschen und Weitefeld
hierfir besser geeignet. Eine weitere, mal3volle Bebauung des im Westen ansatzweise
bereits erschlossenen Gebietes und die Beachtung ausreichender Abstande besonders im
Ostlichen Plangebiet wird die auf den angrenzenden Flachen befindliche Fauna nicht
erheblich beeintrachtigen.

2.2 Vorgaben der naturschutzrechtlichen Fachplanun  gen

Im geltenden Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Daaden ist das Plangebiet in den
hier zu bebaubaren Flachen zu entwickelnden Teilen als ,Wohnbauflache" dargestellt.
Insofern werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aus dem geltenden
Flachennutzungsplan entwickelt. Von einer weiteren Ausdehnung in stdlicher oder 6stlicher
Richtung wird trotz der dort teilweise als Wohnbauflache dargestellten Nutzung im
Flachennutzungsplan abgesehen, weil gerade die d&stlich angrenzenden Flachen gut
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geeignete Lebensraume fir zahlreiche Tierarten darstellen und daher von Bebauung und
sonstigen, vergleichbaren Nutzungen freibleiben sollten.

Die nicht bebauten Flachen rings um das Plangebiet liegen im Vogelschutzgebiet 5213-401
~Westerwald“. Die dstlich  angrenzenden  Obstwiesen mit  unterschiedlichen
Entwicklungszustéanden sind im Biotopkataster als BK 5213-0037-2008 als Teil der ,Birken-
Eichen-Niederwalder sudlich von Daaden“ ausgewiesen, da sie ortlich gut ausgepréagte
Birken-Eichen-Mischwélder enthalten. Auf Flurstiick 27 im Sidosten des Plangebietes ist
eine Streuobstwiese ausgewiesen, dabei handelt es sich jedoch um ein mit einer Hultte
bebautes Freizeitgrundstiick mit mehreren Obstbaumen.

Im eigentlichen Plangebiet befinden sich keine weiteren von dem Landesamt fir
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht erfal3ten Biotope oder sonstige gesetzlich geschitzte
Flachen wie nach 8 30 BNatG geschutzte Biotope. Indem ausreichende Abstandsflachen zu
den suidlich und 6stlich angrenzenden Waldflachen festgesetzt werden, wird hiermit den
landesspezifischen Schutzbestimmungen entsprochen.

2.3 Analyse und Bewertung der nattrlichen und land  schaftsasthetischen Potenziale

Die o©kologische Wertigkeit der Flachen resultiert aus dem vorgefundenen Biotop- und
Artenpotenzial, dem Bodenpotenzial, dem Wasserhaushalt, dem Klima sowie dem
Landschaftsbild einschlief3lich vorhandener Grundbelastungen.

Der Boden besitzt aufgrund seiner Produktionsfunktion fir die pflanzliche Biomasse, seiner
Regler-, Speicher- und Filterfunktion fur Stoffe und Energien sowie als Lebensraum fir
zahlreiche Tiere grundsatzlich eine besondere Bedeutung. Die im westlichen Teil des
Plangebietes angetroffenen Bdden sind jedoch nur bedingt typisch flr den Naturraum, da sie
durch die Nutzung als Erschlieungs- und Wohnbauflachen nicht nur auf den versiegelten
Flachen, sondern auch durch Umlagerungen und Verdichtungen auf den Ubrigen, meist
unversiegelten Flachen erheblich gestort bis vollstandig verdndert worden sind. lhr Filter-
und Sorptionsvermogen ist daher sehr unterschiedlich ausgepragt. Ihr Ertragspotenzial ist
entweder verloren gegangen oder zumindest vorwiegend als eher gering einzustufen. Diese
Flachen liegen ohnehin im Innenbereich nach § 34 BauGB und sind rechtlich als bebaubar
zu betrachten.

Lediglich die Bdéden auf den nach Osten und Suden gelegenen Flachen des Plangebietes
unterlagen bislang nur geringfiigigen Anderungen durch Beweidung oder Befahrung bei
Mahd. Aufgrund dieser maRigen Nutzungen sind diese Flachen leicht gestért mit einer
Bodenfunktionszahl von 0,8.

Der Wasserhaushalt ist auf den bisher bebauten bzw. versiegelten Flachen, teils auch auf
den umgelagerten und verdichteten Flachen eher negativ beeinflut, da der Niederschlag
nur langsam versickern kann. Das Niederschlagswasser gelangt auf diese Weise teilweise
ohne Sickerwege direkt in die kommunale Entwéasserungsanlage und verschérft somit
AbfluRspitzen. Die Grundwasserhoffigkeit ist auf den Flachen des Plangebietes vorwiegend
gering, so dal3 bei Eintrag von Schadstoffen nur mit einer geringen Empfindlichkeit zu
rechnen ist. Die Empfindlichkeit bezlglich einer weiteren Versiegelung von Flachen im
Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Vorbelastung als mittel einzuschatzen, da aufgrund
der Erweiterung der versiegelten Flachen um rund 2 ha eine lokal spirbare Verscharfung der
AbfluRspitzen zu besorgen ist. Allerdings kann das auf privaten Flachen anfallende
Niederschlagswasser vorrangig zur Gartenbewdsserung genutzt werden, Uberschissiges
Wasser soll mdglichst dezentral auf den einzelnen Grundstiicken versickert werden. Da
diese Verwendung trotz der reduzierten Bebauungsdichte aufgrund der teilweise stark
bewegten Topografie nicht dberall méglich ist, wird nicht versickerbares
Niederschlagswasser im Trennverfahren dem kommunalen Entwasserungssystem zugefihrt.



Das Klima im Gebiet ist groR3rAumig von den oft wolkenreichen Westwetterlagen gepragt.
Die unterhalb des im Westen teilweise bebauten Plangebietes gelegene, bestehende
Bebauung im Talraum des Daadenbachs und des Friedewalder Bachs bewirkt bereits heute
ein eher eingeschranktes Klimapotenzial, dessen Empfindlichkeit nur als gering eingestuft
wird. Die vorgesehene, aufgelockerte Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 wird
dieses Potenzial nur unwesentlich verandern.

Das Biotop- und Artenpotenzial des untersuchten Raumes ist aufgrund der verschiedenen
Biotoptypen differenziert zu beurteilen.

Die bereits bebauten Grundstiicke sowie Rasenflachen, Zufahrten und Parkplatze besitzen
aufgrund dieser sehr starken anthropogenen Beeinflussung ein geringes Potenzial. Die noch
nicht bebauten Grundstiicke innerhalb des Innenbereichs nach § 34 BauGB sind fir den
Naturhaushalt zwar von etwas grol3erer Bedeutung, doch ist auch deren Potenzial allenfalls
gering bis mittel einzustufen, da sie fast Uberall an allseits vorhandene Bebauung angrenzen
und Storwirkungen unterliegen. Haufig werden sie als Gartenflachen oder Auslauf fir
Geflugel genutzt und damit stark anthropogen gepragt.

Die Grunlandflachen im zentralen Bereich des Bebauungsplanes im Au3enbereich nach § 34
BauGB grenzen ebenfalls vielfach an Bebauung sowie gering bis méaRig frequentierte Wege
an und erreichen daher ahnlich wie die im Innenbereich gelegenen Flachen hdchstens ein
mafiges Biotop- und Artenpotenzial. Hierzu zahlen insbesondere die eher artenarmen,
intensiv genutzten Grinlandflachen der Flurstiicke 12 bis 15. Erst entlang des sidlichen,
sudostlichen und dstlichen Teils des Plangebietes sind zunehmend gute Potenziale
entwickelt, insbesondere im Osten auf den Flurstiicken 35, 36/1, 36/2 und 37 sowie im
Suden auf Flurstiick 17/4 auf denjenigen Teilflachen, auf welchen sich im Zuge nattrlicher
Sukzession Geholzbestande mit ortlich beginnenden Totholzstrukturen entwickelt haben.

Das Landschaftsbild ist durch die teilweise bereits vorhandene, bauliche Nutzung bzw.
angrenzende Bebauung gepragt, von welcher entsprechende visuelle, akustische und ggf.
olfaktorische Vorbelastungen auf die angrenzenden Offenlandflachen einwirken. Empfindlich
gegen Veranderungen sind grundséatzlich alle an das Plangebiet angrenzenden Freirdume.
Die vorhandenen Grundbelastungen préagen den gesamten Bereich zwar in spurbarer Weise,
die vorhandenen Gehoélzstrukturen und Waldrander stellen sich aber ortlich als wirksam
eingewachsene Strukturen dar, die durch die geplante Erweiterung der Bebauung nur
punktuell veréandert werden dirfen. Eine bauleitplanerische Ordnung wird die wertpragenden
Parameter mdglichst umfassend in ihrem Bestand sichern, weiterentwickeln und vor einer
weiteren Verschlechterung schitzen. So ist vorgesehen, den im 6stlichen Plangebiet
verlaufenden ,Panoramaweg Daaden“ als FulRweg in ostlicher Richtung aufzunehmen und
an das dort vorhandene Wegenetz sudostlich des Friedhofs anzubinden. Der vorgesehene
Bebauungsplan ist geeignet, die angestrebten, landschaftsasthetischen Ziele zu erreichen.

3. Landespflegerische Zielvorstellungen
3.1 Prognoseszenario

Sollte die zur Zeit bestehende Nutzung der untersuchten Flachen fortgesetzt werden, ist
keine wesentliche Anderung des bestehenden 6kologischen Wertes zu erwarten. Die noch
offenen Baufenster im Innenbereich nach § 34 BauGB wirden in den né&chsten Jahren
entsprechend der geltenden Festsetzungen bebaut, die verbleibenden Freiflachen
entsprechend begriint. Um den bestehenden Wert nicht nur zu sichern, sondern noch
anzuheben, waren die umgebenden Freiflachen weiterhin extensiv als Grinland (Wiese oder
Weide) zu bewirtschaften und ggf. mit einzelnen heimischen, hochstammigen Obstb&dumen
anzureichern, wie sie an der sidostlichen Plangebietsgrenze auf den Flurstiicken 26 und 27
bereits vorhanden sind.



3.2 Zielvorstellungen

Die landespflegerischen Zielvorstellungen zeigen, wie Natur und Landschaft nach den
Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Verminderung vorhandener Beeintrachtigungen
zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, um einen Zustand zu erreichen, der den
Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege entspricht. Insbesondere sind die nattirlichen
Lebensgrundlagen des Menschen im besiedelten Bereich nachhaltig zu sichern.

Diese Sicherung veranlafl3t eine malfdvolle Erweiterung der bestehenden und kinftigen,
Uberbauten Flachen, indem in dstlicher und sidlicher Richtung an dort noch zu erstellenden
ErschlieBungsachsen weitere Bauplatze mit der Grundflachenzahl 0,3 entstehen sollen. Die
erforderlichen Verkehrs- und Erschlieungsflachen werden auf ein unbedingt notwendiges
MalR beschrankt und orientieren sich vielfach an bereits vorhandenen Wegen. Die
zusatzlichen Eingriffe erfolgen auf Flachen von durchschnittichem 6kologischen Wert. Im
Osten des Plangebietes werden tendenziell hoherwertige Freiflachen in dasselbe
einbezogen, um hier eine sinnvolle Ortsrandgestaltung umzusetzen und die
bauleitplanerische Entwicklung zu einem sinnvollen Abschluss zu bringen. Diese Ziele
dienen boden- und naturschonenden Zwecken und stehen somit auch mit allgemeinen
Zielvorstellungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Einklang.

Unabhéngig von der geplanten ErschlieBung und Bebauung des Gebietes lauten die
Zielvorstellungen im einzelnen:

Freiflachen:
- Belassen der Flachen (weitere, vorzugsweise extensive Grinlandbewirtschaftung)
- Entwicklung von Staudensdumen an den Parzellengrenzen

(positive Wirkung auf Arten- und Biotopschutz, Boden- und Wasserhaushalt und
Landschaftsbild)

Geholze:
- Randliche, lockere Bepflanzung der nicht Gberbauten Flachen

- Anpflanzen von Gehélzgruppen und hochstammigen Obstbaumen in den Freiflachen
bzw. erganzende Anpflanzungen an bereits bestehenden Gehdélzstrukturen

- Erhalt und Pflege der Gehdlzbestande incl. Totholzstrukturen im Osten des Gebietes

(positive Wirkung auf Arten- und Biotopschutz, Boden- und Wasserhaushalt und
Landschaftsbild)

Da fUr das engere Plangebiet — im Gegensatz zu der nédheren und weiteren Umgebung —
keine vorrangigen landespflegerischen Ziele festgelegt worden sind, werden die vorstehend
zusammengefaldten Zielvorstellungen als nachrangige Ziele im Rahmen einer bestehenden
und weitergefihrten Wohnflachennutzung definiert. Da im unmittelbaren Umfeld vorrangige
landespflegerische Ziele verfolgt werden (vgl. Abschnitt 2.2), ist darauf zu achten, dal3 die im
Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen mit diesen Zielen harmonieren. Dies wird z. B.
erreicht, indem im ostlichen Plangebiet angemessen gro3e Flachen als ,Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft festgesetzt werden. Im ostlichen Teil der Flurstiicke 35, 36/1 und 36/2 wird eine
Streuobstwiese unter Beibehaltung vorhandener Totholzbestéande etabliert. Im dstlichen Teil
des Flursticks 37 wird die dort verbuschte Grinlandflache niederwaldartig genutzt, wobei
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unterschiedlich breite Krautsaume entstehen sollen und mit friichtetragenden Laubgehdlzen
(Vogelkirsche, Heckenrose und Schwarzer Holunder) punktuell ergéanzt werden. Daruber
hinaus sind weitere KompensationsmalRnahmen erforderliche, die auf geeigneten, im
Eigentum der Stadt Daaden befindlichen Flachen realisiert werden.

3.3 Landespflegerisch abgeleitete Anforderungen an die Bauleitplanung

Bei vorrangiger Behandlung der stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet kdnnen die
vorstehend entwickelten Zielvorstellungen auf den unbebauten Grundstiicken gréf3tenteils,
auf bereits bebauten Grundstiicken teilweise durch die folgenden Festsetzungen realisiert
werden:

- Minimierung der Flachenversiegelung der ErschlieBung durch Begrenzung auf
unbedingt notwendige Fahrbahnbreiten

- Begrenzung von Art und Mafl der baulichen Nutzung auf ein landschaftlich
angemessenes Niveau durch eine  Grundflachenzahl von 0,3, eine
Geschol3flachenzahl von 0,6 mit maximal 2 Vollgeschossen bei offener Bauweise, um
die Versiegelung der Baugrundstiicke auf ein sinnvolles MalR zu begrenzen. Diese
Grundflachenzahl zuziglich versiegelbarer Nebenanlagen wird als
Berechnungsgrundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs verwendet.

- Anpflanzen oder Erhalten von mindestens einem heimischen Laubbaum oder
Obstbaum als Hochstamm je angefangene 300 m2 nicht {berbaubarer
Grundstuicksflache,

- Erhalten eines angemessenen Anteils an Griunflachen und Strukturen durch
entsprechende Festsetzungen insbesondere im Osten des Gebietes, namlich Erhalt,
Pflege und Entwicklung von Gehélz- und Streuobstbestanden

- Schutz der Oberbodenschicht und des Wasserhaushalts

Sofern nahezu ungestorter Oberboden im Plangebiet vorhanden ist, bleibt dieser auf den
privaten Grunflachen gro3tenteils und auf den nicht bebauten Flachen 6stlich der geplanten
Bebauung vollstdndig unverandert erhalten. Parkplatzflachen, Zufahrten und Terrassen,
sofern nicht bereits vorhanden, werden bevorzugt in wasserdurchlassiger Bauweise
ausgefuhrt.

4. Beschreibung des Vorhabens und seiner voraussich tlichen Auswirkungen
4.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfaldt auf insgesamt 53.463 m?2 die Ausweisung von rund 43.509 m2
Uberbaubarer Flache. Die Uberplanten Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschol¥flachenzahl (GFZ) von 0,6
ausgewiesen. Zuldssig sind zwei Vollgeschosse bei einer offenen Bauweise.

Des weiteren werden fur die ErschlieBung 6270 m2 bendétigt, welche als versiegelte
(bituminds befestigte) kommunale StralRen hergestellt werden. Weitere 497 m? werden als
Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung unversiegelt hergestellt (Fullweg) bzw.
bleiben in ihrem heutigen Zustand (Wirtschaftsweg) erhalten.

Die Ubrigen Flachen im Osten des Plangebietes werden auf 3187 m?2 als Grinflachen
festgesetzt.



4.2 Beschreibung der voraussichtlichen Auswirkungen

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens werden bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen die Natur und das Landschaftsbild im Untersuchungsraum beeinflussen. Um
die erforderlichen landespflegerischen Mallnahmen zu ermitteln, wird als Grundlage hierfr
die von der mdglichen Bebauung ausgehende, maximal zuldssige Flachenversiegelung
festgestellt.

Mit einer GRZ 0,3 kdnnen innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen auf 43.509 m? privaten
Baugrundsticken 13.053 m2 Uberbaut werden. Unter Bericksichtigung von § 14 Abs. 1
sowie § 19 BauNVO kann die Gberbaubare bzw. versiegelbare Flache durch Nebenanlagen
wie z. B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen und Terrassenflachen um bis zu 50
% (d. h. auf weiteren 15 % der jeweiligen Grundsticksflache) Giberschritten werden, d. h. um
weitere 6527 m2.

Diese Annahme der zusatzlichen Versiegelung durch Nebenanlagen ist realistisch
begriindet, denn bei einer Uberpriifung des nordostlich gelegenen Baugebietes ,Kalkstiick®
vor sechs Jahren ist eine Versiegelung von 46 % der bebauten Grundsticke ermittelt
worden, obwohl die durchschnittliche Grundstiicksgrof3e in diesem Baugebiet deutlich
geringer ist als im Baugebiet ,Jungental®.

Die vorstehenden Flachenangaben beziehen sich auf das gesamte Plangebiet. Fir die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist allerdings zu beriicksichtigen, dass mehr als ein
Drittel des Plangebietes im Westen (19.627 m?2) derzeit zum Innenbereich gem. § 34 BauGB
der Stadt Daaden gehéren und bereits mit zehn Anwesen und Nebenanlagen bebaut sind.
Nach den Darstellungen eines stadtebaulichen Entwurfes kénnen in diesem Bereich weitere
zehn Einfamilienhduser errichtet werden. Dies bedeutet, dass diese Flachen, die bereits
Baurecht besitzen, in der 6kologischen Bilanzierung nicht zu bericksichtigen sind. Sie
unterteilen sich in 16.113 m2 Baugrundstiickflache und 3514 m? Verkehrsflache.

Es verbleiben folglich 33.836 m2 im derzeitigen Aul3enbereich, auf welchen Veranderungen
kompensationspflichtig sein werden. Hiervon werden 3187 m? als Grinflachen festgesetzt,
weitere 2756 m? werden Verkehrsflachen fir die Erschlieung der Baugrundstiicke und
schlie3lich 497 m2 als sonstige Verkehrsflachen ausgewiesen. Abzuglich dieser Flachen sind
27.396 m2 private Flachen im jetzigen AulRenbereich Uberbaubar.

Damit ergeben sich die folgenden, voraussichtlichen Auswirkungen:

Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,3 x 150 % = 0,45

Da die von der Planung betroffenen Biotoptypen Uberwiegend mittlere, vereinzelt auch
leicht erhohte 0Okologische Wertigkeiten besitzen (Grinland unterschiedlicher
Bewirtschaftungsintensitat und Feldgehdlze), wird fur die Uberbaubaren Flachen im
kompensationsrelevanten Teil des Bebauungsplanes ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 1
bertcksichtigt. Teilflachen mit Potenzial zu erhéhten 6kologischen Wertigkeiten im Osten
des Plangebietes werden nicht nur von einer Bebauung oder einer vergleichbaren
Nutzung ausgenommen, sondern als Flachen zum Erhalt der vorhandenen Strukturen
festgesetzt.

Die privaten Baugrundstiicke, auf welchen Eingriffe zu kompensieren sind, umfassen
27.396 m2. Nach obigen Ausfuihrungen werden rechnerisch rund 12.328 m2 versiegelbar
sein. Die offentlichen Flachen (Erschlielung uber offentliche Strallen und sonstige
Verkehrsflachen) umfassen 3253 mz2,
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Ausgleichsbedarf private Flachen: 12.328 mz
Ausgleichsbedarf 6ffentliche Flachen: 3.253 mz

Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1 ergibt sic h ein Ausgleichsbedarf von
insgesamt 15.581 m2.

4.3 Beschreibung der mdglichen Vermeidungs- und Min imierungsmalnahmen

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes sind in mehreren Schritten
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in die Planung eingeflossen.

Da der Bebauungsplan aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt ist, seine
dringende Notwendigkeit stadtebaulich begrindet ist und keine Flachen nachteilig betroffen
werden, die nach 8 30 BNatG geschitzt sind, wird eine Vermeidung des gesamten
Vorhabens im folgenden nicht weiter betrachtet. Auch sonstige, nach nationalem und z. T.
nach internationalem Recht geschutzte Strukturen einschlie3lich geschutzter Pflanzen- und
Tierarten sind nicht bzw. nicht in erheblichem Mal3e betroffen.

Der Erhalt der Strukturen im dstlichen Plangebiet bzw. deren weitere Entwicklung sowie die
raumlich nicht differenziert festgesetzte Realisierung zusétzlicher Pflanzmallinahmen auf
privaten Baugrundstiicken schopft das Vermeiden von Eingriffen durch Versiegelung in
umfassender Weise aus.

Die Minimierung von Eingriffsauswirkungen wird durch die folgenden MalRBhahmen erreicht:

1. Schutz des Oberbodens auf den privaten Baugrundstticken, soweit dies mit dem
jeweiligen Bauablauf vereinbar ist.

2. Reduzierung der Grundflachenzahl auf 0,3, dariiber hinaus Nebenanlagen auf
max. 15 % des jeweiligen Baugrundstiickes zulédssig, um die Versiegelung auf
den privaten Baugrundstiicken auf das geringstmégliche MalR zu beschranken

3. Beschrénkung der zuldssigen Gebaude auf zwei Vollgeschosse, um die visuellen
Belastungen des Landschaftsraums (nord- und westexponierter Talhang) nicht
weiter zu verstarken

4.4 Berucksichtigung der aktuellen Larmbelastung

Zusétzliche Belastungen, etwa durch Schallausbreitungen zu der westlich angrenzenden
Wohnbebauung von Daaden und zum ndrdlich angrenzenden Friedhof sind nicht zu
erwarten.

5. Ermittlung des Umfangs der Auswirkungen von Eing riffen und Beschreibung
der erforderlichen landespflegerischen Ausgleic hs- und ErsatzmalRhahmen

5.1 Ermittlung des Eingriffsumfangs und Entwicklung der erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

- Boden

Gewachsene Bodenhorizonte (Solum) sind im westlichen Plangebiet stellenweise auf bisher
unbebauten Grundstiicken, im Osten und Suden sowie im zentralen Bereich noch verbreitet
vorhanden. AuRRerhalb dieser meist als Griinland genutzten Grundstiicke sind jedoch
bedeutende Teilflachen des Plangebiets bereits durch Umlagerung, Verdichtung und
Uberbauung mehr oder minder stark verandert worden. Alle privaten, nicht iberbaubaren

11



Flachen werden zwar zeitweise durch die Bautatigkeit unmittelbar angrenzender
Hausstandorte beeinfluf3t, in diesen kinftigen Gartenflachen werden jedoch anschlie3end
geringfigig  veranderte, funktionstiichtige Bodenhorizonte mittel- bis langfristig
wiederhergestellt und mit Anpflanzungen einheimischer Geholze sowie Obstbaume teilweise
aufgewertet. Sie dienen daher als plangebietsinterne Ausgleichsflachen.

Wie in Abschnitt 4 ermittelt, werden im kompensationsrelevanten Teil des Plangebietes bis
zu maximal 15.581 m2 Bodenflache dauerhaft versiegelt. Die vielfaltigen, ortlich aber bereits
stark eingeschrankten Funktionen der Béden auf diesen Flachen sind nicht ausgleichbar. Sie
kénnen im engeren Plangebiet zwar nicht direkt, z. B. durch Entsiegelung bereits versiegelter
Flache, ersetzt werden. Als Ersatz kénnen allerdings Flachen von zur Zeit noch geringem bis
mafigem okologischen Wert z. B. durch strukturelle Anreicherung aufgewertet werden.

Ausgehend von einer urspriinglich eher geringen Vorbelastung des Plangebietes mit einer
durchschnittlichen Bodenfunktionszahl von Uberwiegend 0,8 (Grunlandflachen) gentigt es,
die Bodenverhaltnisse durch entsprechende Nutzungsanderungen auf etwa vier Funftel der
ermittelten maximalen Eingriffsflache, d. h. auf 12.465 m?, zu verbessern.

Auf den 15.068 m2 nicht versiegelbaren, privaten Grundstliicken im kompensationsrelevanten
Teil des Plangebietes (55 % der Baugrundstiicke) werden 50 hochstdmmige B&ume 2.
Ordnung oder wahlweise hochstammige Obstb&dume einheimischer Sorten gepflanzt (je ein
Baum je 300 m2 angefangener, nicht Uberbaubarer Flache). Je nach Grundsticksgréfie sind
dies ein bis drei Baume pro Grundstick. Aul3erdem werden auf weiteren 10 % der nicht
versiegelbaren, privaten Grundstucksflachen weitere einheimische Geholze
(Straucher/Hecken) gepflanzt, d. h. auf insgesamt rund 1500 m2. Mit diesen und weiteren,
extern gelegenen MalRnahmen werden die Eingriffe in Bodenflachen vollstandig kompensiert.

In der Summe erfillen diese MalBhahmen die geforderten Bedingungen im Bereich des
Bodens. Aufgrund ihrer multifunktionalen Bedeutung sind sie auch geeignet, Veranderungen
der Wasserwirtschaft, des Naturhaushaltes oberhalb des Solums sowie des
Landschaftsbildes zu kompensieren und werden in die entsprechende Bilanz dieser
Schutzgter eingestellt.

In den beiden Grinflichen im Osten des Plangebietes bleiben die dort vorhandenen
Strukturen erhalten bzw. werden weiterentwickelt, um einen sinnvollen Ubergang zu weiter
Ostlich gelegenen, ©kologisch hdherwertigen Flachen zu schaffen. Sie werden daher als
.Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zur Erhaltung von
Natur und Landschaft® gemass 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit 8 1a Abs. 3
BauGB festgesetzt. Auf Teilfliche A mit 2310 m?2 bleiben die dort vorhandenen
Geholzbestande erhalten bzw. kdnnen sich weiter ausdehnen, daher wird diese Teilflache
nicht als Kompensation angerechnet. Auf Teilflache B mit 877 m? werden Obstbaume
einheimischer Sorten gepflanzt und zu einer Streuobstwiese entwickelt, diese MalRBhahme ist
als Kompensation anrechenbar.

Die externen KompensationsmalRnahmen (Teilflache C) wurden innerhalb der Gemarkung
der Stadt Daaden rund 1,2 km sitdwestlich des Plangebiets ,Auf der Burg®, Flur 16, Flurstiick
26/7 (teilweise) angeordnet, um die Eingriffe moglichst ortsnah zu ersetzen. Hier ist
vorgesehen, auf dem Gelande einer ehemaligen Klebsandgrube im Umfeld eines grofReren
Restteiches den Fichtenbewuchs auf rund 1,17 ha zu entfernen und diesen Bereich der
naturlichen Sukzession zu uUberlassen. Aufkommende Laubgehdlze werden niederwaldartig
bewirtschaftet (abschnittsweise alle 20 bis 25 Jahre auf Stock gesetzt), gleichzeitig wird der
Anflug von Nadelgehdélzen unterbunden. Damit wird u. a. ein Habitat fur die hier vorhandene
Population des Haselhuhns (Tetrastes bonasia) geschaffen bzw. optimiert. Diese MalRBhahme
entspricht den landespflegerischen Zielen auf értlicher und regionaler Ebene.
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- Wasserhaushalt

Die vorgesehene zusatzliche Versiegelung im Plangebiet verandert die Wasserbilanz und
verringert die Versickerungsleistung, die allerdings durch die Vorbelastung der Béden,
insbesondere die bestehenden Verdichtungen und Versiegelungen, bereits heute in Teilen
des Plangebietes deutlich eingeschrankt ist.

Da aufgrund der Untergrundverhdltnisse, der Topografie und der talwérts gelegenen
Bebauung der Ortslage Daaden keine dezentrale Versickerung moglich ist, ohne diese
Unterlieger zu geféahrden, wird zur weitgehenden Minimierung der Regenwasserabfliisse
eine Grundflachenzahl von 0,3 gewahlt; mit Nebenanlagen (z. B. Garagen, Zuwegungen und
Terrassenflachen) ist eine versiegelte Flache von maximal 45 % des jeweiligen Grundsticks
zulassig. AuRerdem werden die Flachen fur die ErschlieBung der bebaubaren Grundstiicke
auf ein geringstmdgliches Mald reduziert. Es wird vorgesehen, das anfallende
Niederschlagswasser von versiegelten privaten und offentlichen Flachen Uber ein
Trennsystem und zwischengeschaltete, abflussverzégernde Einrichtungen in den Vorfluter
Friedewalder Bach abzufihren.

Trotz einer nicht vollstandig auf das urspringliche Maf ruckfuhrbaren Versickerungsrate sind
die vorgenannten MalRhahmen in ihrer Gesamtheit geeignet, die Auswirkungen des
Vorhabens auf den Wasserhaushalt auf ein unerhebliches Mal3 zu reduzieren.

- Klima

Das urspriungliche und teilweise noch vorhandene Griinland in dem Plangebiet stellt eine
lokal bedeutende Flache fur die Kalt- und Frischluftentstehung und deren Transport in
Richtung bestehende Wohnbebauung von Daaden dar. Mit der geplanten Bebauung werden
diese klimatischen Funktionen innerhalb des Plangebietes weitgehend entfallen. Stdoéstlich
angrenzend verbleiben allerdings Freiflachen, die diese Funktion weiterhin gewéhrleisten.
Zusétzlich werden Emissionen des Hausbrandes und vom Verkehr verursachte Abgase die
verbliebene Frischluft belasten. Die durchschnittliche Temperatur wird sich im Bereich der
Bebauung etwas erhdhen, ebenso die Strahlungsreflexion.

Aufgrund der niedrigen Bebauungsdichte (GRZ 0,3) und der geplanten Begriinung der
Baugrundsticke und der vorbeschriebenen, angrenzenden Flachen werden diese
Auswirkungen jedoch auf ein vertretbares Minimum beschréankt. Unter anderem wird zur
Sicherstellung einer guten Ventilation auf eine grundsatzlich moégliche, dichtere Bepflanzung
der nicht Gberbaubaren Grundstlicke verzichtet.

- Naturhaushalt

Das Vorhaben beansprucht sowohl gering- bis mittelwertige Lebensraume (Wegeflachen,
intensiv genutzte Wiese) als auch Strukturen mit leicht erhéhtem 6kologischen Wert (mafig
intensiv genutzte Wiesen und Weiden, Feldgehdlze im sidlichen und im dstlichen
Plangebiet). Diese genannten Strukturen kénnen nur unter Verzicht zahlreicher Bauplatze
erhalten werden, wirden in diesem Fall aber durch die nahe heranrickende Bebauung
ebenfalls beeinflusst und waren damit trotz ihres substanziellen Erhaltes von allenfalls
geringem bis mittlerem 0Okologischen Wert. Daflr werden weitere Gehdlzstrukturen und
Grunlandflachen mit extensivem Charakter im 6stlichen Teil des Plangebietes erhalten und
ortlich durch Neuanpflanzung einiger Obstbaume ergdnzt bzw. es werden in der neuen
Bebauung mit mindestens einem Hochstamm je 300 m2 nicht Uberbaubarer Flache sowie
Anpflanzung weiterer einheimischer Geholze ahnliche Strukturen neu etabliert. Diese
Malnahmen berlcksichtigen in besonderem MaRRe auch artenschutzrechtliche Belange, da
im Ostlichen Plangebiet Totholzstrukturen erhalten bleiben. Dieser Bereich wird mittel- bis
langfristig zu einem wertvollen Lebensraum fir zahlreiche Tiergruppen entwickelt.
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Insgesamt gehen dem Naturhaushalt voraussichtlich die maximal versiegelbaren Flachen
von 15.581 mz2 (ausgleichspflichtige Versiegelung) verloren, so daf3 eine vergleichbar grof3e
Flache okologisch aufzuwerten ist.

Bei den genannten MaRRnhahmen handelt es sich im einzelnen um
- B Streuobstwiese mit Belassen von Totholzstrukturen anlegen

- C gewassernahes Niederwaldbiotop mit Vernetzungsfunktion fiar die hier
lebende Haselhuhnpopulation herstellen

Nicht réaumlich festgelegt werden die gebietsinternen MaRnahmen auf den nicht
Uberbaubaren Teilflichen der privaten Baugrundstiicke (Anpflanzen von hochstdmmigen
Baumen oder Obstbaumen bzw. von Strduchern oder Hecken aus einheimischen Arten bzw.
Sorten.

Ziel dieser MalRnahmen ist es, eine innere Durchgriinung des Plangebietes sicherzustellen,
Ostlich gelegene artenreiche Geholzbestande und Freiflachen (F) als Puffer zu den
angrenzenden Laubwaldbestanden zu erhalten und weiter zu entwickeln. Sie wird als
Kompensation fir Eingriffe durch 6ffentliche ErschlieBungen verwendet. Die extern gelegene
MalRnahme E entwickelt mit der Entfernung von Fichtenbestanden und anschlieRender
Sukzession und niederwaldartiger Bewirtschaftung ein potenziell hierfir geeignetes Gelande
zu einem optimalen Habitat fir Haselhihner und weitere, hier lebende Tierarten. Eine 2472
mz2 grof3e Teilflache der MalRnahme E wird als Ausgleich fur die Eingriffe durch o6ffentliche
ErschlieBungen zugeordnet und ist entsprechend umzulegen.

Die aufgewerteten Flachen umfassen insgesamt 15577 m2, so dald die auszugleichenden
Eingriffe vollstandig kompensiert werden.

Die folgend aufgefiihrten Obstbaumarten sind den Listen des FUL-Programmes entnommen.
Sie sind vorrangig fir die Bepflanzung der Flache F zu verwenden, kénnen jedoch auch fir
die innere Durchgrinung der privaten, nicht Gberbaubaren Flachen verwendet werden.

Apfelsorten:

Boikenapfel
Freudenberger Nitzerling
Freudenberger SchloRRrenette
Graue Herbstrenette
Rote Sternrenette
Gravensteiner

GrofRRer Rheinischer Bohnapfel
Ontario

James Grieve

Geheimrat Oldenburg
Goldparmane

Kaiser Wilhelm

Ingrid Marie

Cox Orangenrenette
Jakob Lebel

Prinzenapfel

Berlepsch

Roter Boskoop

Klarapfel

Rheinische Schafsnase
Schoéner aus Nordhausen
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Birnensorten:

Boscs Flaschenbirne
Kostliche von Charneu
Gellerts Butterbirne
Gréafin von Paris
Madame Verte'
Pastorenbirne

Gute Graue

Wilde Eierbirne

Pflaumen, Zwetschgen, Reneclauden, Mirabellen:

Hauszwetschge, Typ ,Zum Felde”
»Zimmers" Zwetschge

Bihler Frihzwetschge

Grof3e Griine Reneclaude

Graf Althans Reneclaude
Nancy-Mirabelle

Kirschensorten:

GrolRRe schwarze Knorpelkirsche
Bittners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Kirsche

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Ludwigs Friihe Herzkirsche

Pflanzung weiterer hochstammiger Laubbaume (alternativ zu den Obstb&umen auf den nicht
Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen, wie beschrieben)

Hochstamm 2xv., 12 — 14 cm Stammdurchmesser, o. B.

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn*
Acer platanoides ,Cleveland” Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche*
Fraxinus excelsior ,Geessink" Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche*
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche*
Tilia cordata ,,Rancho* Winterlinde

Die speziell genannten Sorten sind besonders fir die Verwendung in dem innerdrtlichen
StraRenraum sowie in Hausgarten geeignet. Bei raumlich beengten Verhaltnissen werden
die mit (*) gekennzeichneten Arten besonders empfohlen.

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnul

Crataegus monogyna eingriffliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
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Die nachstehend genannten Straucher sind fir die Bepflanzung auf weiteren 10 % der nicht
Uberbaubaren, privaten Grundsticke geeignet. Insbesondere Hecken aus Hainbuche und
Liguster sind erwiinscht, die anderen Arten sollen vorzugsweise in kleinen Gruppen z. B. in
den Ecken der neu entstehenden Grundstiicke angeordnet werden.

- Landschaftsbild und innerértliche Lebensraumqualitat

Das Landschaftsbild am siUdostlichen Ortsrand von Daaden wird durch die geplante
Bebauung deutlich veréandert. Die vorgesehene, aufgelockerte Bebauung mit maximal zwei
Vollgeschossen innerhalb der hier stark bewegten Topografie mindert diese
Beeintrachtigungen jedoch spirbar.

Die vorgesehene Durchgrinung des Plangebietes auf den privaten Grundstiicken und die
grinordnerischen Festsetzungen im dstlichen Plangebiet sind geeignet, die entstehenden
Defizite des Landschaftsbildes und besonders der innerértlichen Lebensraumqualitat
vollstandig auszugleichen.

5.2 Zusammenfassende Gegenuberstellung Eingriff —- K ompensation

Die vorstehend entwickelten landschaftspflegerischen MaRRhahmen werden in der folgenden
Tabelle den durch die voraussichtlichen Eingriffe entstehenden Konflikten zugeordnet.
Erganzend hierzu wird der jeweilige Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und
Ersatzeffekt beschrieben.

Aufgrund der Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen kann nicht nur
der verbleibende Kompensationsbedarf merklich reduziert werden, sondern hieraus ergeben
sich auch Kompensationsmdglichkeiten im Plangebiet selbst. Daher konnten
KompensationsmalRhahmen auf extern gelegenen Flachen auf ein unbedingt notwendiges
Mal3 beschrankt werden.

Allen Kompensationsmafinahmen ist daher eine Wiederherstellung bzw. Aufwertung von
Strukturen gemeinsam, die durch die voraussichtlichen Eingriffe beeintrachtigt werden. Sie
verbessern nicht nur den Naturhaushalt, sondern auch das inner- und auf3erdrtliche
Landschaftsbild und damit die Lebensraumqualitat aus Sicht der Einwohner von Daaden.

Die MalRBnahmen sind so ausgelegt, dal? sie auf einer Flache gleichzeitig mehrere von den
Eingriffen betroffene Schutzgiter kompensieren. So verbessern die neuen Anpflanzungen
gleichermal3en die Habitatstrukturen der Vogel- und Fledermauspopulation, die botanisch-
biologischen Verhaltnisse, die Bodenverhaltnisse und das Landschaftsbild.
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Beschreibung der Konflikte

KompensationsmafRhahmen

Nr. | Ort Eingriff/Auswirkung m2 Nr. | Ort Malnahme mz2 | Wirkung der MalRnahme
1 | Uberbaubare | Versiegelung der Flachen | 15581 - | Nicht Gberbaute | Anpflanzen von 3000 | Sicherung/Verbesserung des
Flachen, durch Bebauung auf Gartenflachen einheimischen Gehdlzen Boden- und Wasserhaus-
Wege und privaten und bitumintse des bzw. hochstdmmigen haltes sowie der Lebens-
Strallen im | Befestigung auf Plangebietes Obstbaumen bedingungen fur Pflanzen
Plangebiet | offentlichen Flachen und Tiere
(Erschlief3ung) B | Ostlicher Rand |Anlegen bzw. Pflegen 877 | Sicherung/Verbesserung des
- Wegfall der des einer Streuobstwiese mit 6 Boden- und Wasserhaus-
Oberbodenschicht Plangebietes hochstammigen haltes sowie der Lebens-
- Umlagerung von Boden Obstbaumen, Belassen bedingungen fiir Pflanzen
- Wegfall der Funktionen von vorhandenem, und Tiere
des Bodens aufstehenden Totholz
- starkerer Oberflachen- C |Externe Flache |Entfernung von 11700 | Sicherung/Verbesserung des
abfluss und geringere .vor der Burg® |Fichtenbestdnden im Boden- und Wasserhaus-
Grundwasserneubildung Umfeld eines grofl3eren haltes sowie der Lebens-
TUmpels an der bedingungen fur Pflanzen
— auszugleichende ehemaligen und Tiere
Versiegelung Klebsandgrube:
Sukzession und kinftige
Kompensationsverhdltnis | 12465 Bewirtschaftung als

ca. 0,8

Niederwald zur Etablierung
eines idealen
Lebensraums fur
Haselhihner (Tetrastes
bonasia)
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Kompensationsmalinahmen

Nr. | Ort Eingriff/Auswirkung m? Nr. | Ort MalRnahme m? | Wirkung der MaRnahme
2 | Uberbaubare | Versiegelung der Flachen |15581 | - |Nicht Reduzierung der GRZ auf 0,3 - | deutliche Minimierung der
Flachen und |durch Bebauung auf Uberbaubare oberflachlichen Abfllisse des
Stral3en im | privaten und bitumindse bzw. Ruckhalten des Niederschlagswassers
Plangebiet | Befestigung auf offentlichen versiegelbare, | Niederschlagswassers durch
Flachen (ErschlieBung) private und Bepflanzungsmalnahmen auf
- starkere Belastung der offentliche den privaten Grundsticken
Vorfluter durch erhéhten Flachen im
Oberflachenabflul Plangebiet Regenwassernutzung der
- geringere Neubildung von privaten Grundstiickseigen-
Grundwasser timer
— auszugleichende
Versiegelung
(tatsachlich versiegelbare
Flache)
3 |Uberbaubare | Versiegelung der Flachen |15581 Uberbaubare |deutliche Reduzierung der - | Beibehalten einer
sowie nicht | durch Bebauung auf sowie nicht GRZ auf 0,3 Frischluftentstehung und
Uberbaubare | privaten und bitumintse Uberbaubare -ventilation auf Teilen der

Privatflachen
und Stral3en
im Plan-
gebiet

Befestigung auf offentlichen
Flachen (ErschlieBung)

- Wegfall von Flachen fir
die Kalt- und Frischluft-
entstehung und —strémung

— auszugleichende Beein-
trAchtigung des Klimas

Privatflachen
und Stral’en
im Plangebiet

Lockere Anordnung der
Bebauung

Sparsame Bepflanzung mit
Gehdlzen auf den privaten
Grundsttucken

beeintrachtigten Flache
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Beschreibung der Konflikte KompensationsmalRnahmen

funktion fur den Natur-
haushalt

— auszugleichende
Versiegelung

Umfeld eines gréReren
Tumpels an der
ehemaligen
Klebsandgrube:
Sukzession und kinftige
Bewirtschaftung als
Niederwald zur
Etablierung eines idealen
Lebensraums fir
HaselhUhner (Tetrastes
bonasia)

.| Ort Eingriff/Auswirkung m2 Nr. | Ort Mal3nahme m2 | Wirkung der MalRnahme
Uberbaubare | Versiegelung der Flachen | 15581 - | Nicht Gberbaute Anpflanzen von 3000 | Sicherung/Verbesserung des
Flachen, durch Bebauung auf Gartenflachen des | einheimischen Gehdlzen Boden- und Wasserhaushaltes
Wege und privaten und bitumintse Plangebietes bzw. hochstdmmigen sowie der Lebensbedingungen
Stral3en im | Befestigung auf Obstbaumen fur Pflanzen und Tiere
Plangebiet | 6ffentlichen Flachen B | Ostlicher Rand Anlegen bzw. Pflegen 877 | Sicherung/Verbesserung des

(Erschlie3ung) des Plangebietes | einer Streuobstwiese mit Boden- und Wasserhaus-
6 hochstdmmigen haltes sowie der Lebens-
- Wegfall der Obstbaumen, Belassen bedingungen fir Pflanzen und
vorhandenen von vorhandenem, Tiere
Vegetation aufstehenden Totholz
- Wegfall der C | Externe Flache Entfernung von 11700 | Sicherung/Verbesserung des
Vernetzungs- Lvor der Burg" Fichtenbestanden im Boden- und Wasserhaus-

haltes sowie der Lebens-

bedingungen fur Pflanzen und

Tiere
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Beschreibung der Konflikte

Kompensationsmal3inahmen

Nr. | Ort Eingriff/Auswirkung m2 Nr. | Ort MalRnahme mz2 | Wirkung der MalRnahme
5 |Gesamtes |Bebauung von Freiflachen, | 15581 - | Nicht Anpflanzen von 3000 | Gliederung des Ortsbildes
Plangebiet |Versiegelung von Uberbaute einheimischen Gehdélzen durch strukturelle
aulRerhalb | 6ffentlichen Flachen Gartenflachen | bzw. hochstammigen Anreicherung
bereits (Erschliel3ung) des Obstbaumen
bebauter Plangebietes
Flachen - Wegfall der vorhandenen

Freiflachen

— auszugleichender
Verlust von gliedernden
Freiflachen

B | Ostlicher Rand | Anlegen bzw. Pflegen einer 877 | Gliederung der Landschaft
des Streuobstwiese mit 6 durch strukturelle
Plangebietes | hochstammigen

Obstb&umen, Belassen von
vorhandenem,
aufstehenden Totholz
C | Externe Flache | Entfernung von 11700 | Gliederung der Landschaft

Lvor der Burg"

Fichtenbesténden im
Umfeld eines gréReren
Tumpels an der ehemaligen
Klebsandgrube: Sukzession
und kinftige
Bewirtschaftung als
Niederwald zur Etablierung
eines idealen Lebensraums
fur Haselhiihner (Tetrastes
bonasia)

durch strukturelle
Anreicherung
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Bilanzierung des geplanten Zustands:

Die geplanten Strukturen ergeben insgesamt die folgende Bilanzierung, mit welcher eine
teilweise Kompensation der Eingriffe innerhalb des Planungsraumes nachgewiesen ist.

Tabelle 1: Landschaftsdkologische Bilanzierung (Geplanter Zustand)

Biotoptyp

Flache in m2

Verschlechterung

Verbesserung

Offentliche StraRen- und Gehwegflache,
versiegelt

2756

2756

Offentliche Wegeflache, unversiegelt

497

497

Offentliche Griinflachen (strukturierte
Gehblzflachen auf Teilflache A)

2310

Offentliche Grunflachen (Etablierung einer
Streuobstwiese auf Teilflache B, MalBhahme F)

877

877

Externe Kompensationsmafinahme C ca. 1200 m
sudwestlich des Plangebiets, Lage ,,Auf der
Burg“, Gemarkung Daaden, Flur 16, Flurstiick
26/7 teilweise, Entfernung von Fichtenbestanden
im Umfeld eines grol3eren Tumpels an der
ehemaligen Klebsandgrube: Sukzession und
kunftige Bewirtschaftung als Niederwald zur
Etablierung eines idealen Lebensraums fur
Haselhihner (Tetrastes bonasia)

*11700

11700

Uberbaubare, priv. Flache mit GRZ 0,3/0,45

Uberbaubar/versiegelbar mit Wohngebauden und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

12328

12328

Nicht Uberbaubar bzw. strukturreiche Nutz- und
Ziergarten ohne MalRnahmen

12068

In den strukturreichen Nutz- und Ziergarten je
300 m? angefangener, nicht tberbaubarer Flache
Anpflanzen von 50 Hochstammen (50 x 30 m?)
oder hochstammigen Obstbaumen heimischer
Sorten

1500

1500

In den strukturreichen Nutz- und Ziergarten auf
10 % der nicht Gberbaubaren, privaten
Grundstucksflache Anpflanzen von
einheimischen Gehdlzen (Hecken und Stréucher)

1500

1500

Summen

33836

15581

15577

Defizit

-4

* Externe Flache nicht in untenstehender Summe enthalten

Die Eingriffe sind ausgeglichen. Eine weitere Minimierung der Eingriffe oder zusatzliche
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes sind nicht mdglich, ohne auf sinnvoll

Uberbaubare Flachen zu verzichten, deren Zahl bzw. GroéfRe bereits reduziert wurde.
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6. Umsetzung der landespflegerischen MalRhahmen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die gesetzliche Grundlage geschaffen, die
vorstehend entwickelten landespflegerischen MaRnahmen umzusetzen.

Eine Reihe umweltschonender Nutzungen von Ressourcen (z. B. Brauchwassernutzung des
in Zisternen gespeicherten Regenwassers) sowie weitere, eingriffsminimierende
MalRnahmen entsprechen zwar den in der einschlagigen Gesetzgebung geforderten
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzen. Da die Zuldssigkeit konkreter Festsetzungen
entsprechender MalRBhahmen noch nicht abschlieRend rechtlich geklart ist, wird auf ihre
Festsetzung verzichtet; gleichwohl werden den Bauherren z. B. die Verwendung
wasserdurchlassigen Pflasters, zusatzliche Energiegewinnung tUber Photovoltaik oder auch
zusatzliche Begriinungen wie Fassadenberankung und extensive Flachdachbegriinung z. B.
von Nebenanlagen empfohlen.

Die KompensationsmalRhahmen E und F erfolgen auf 6ffentlichen Flachen im Eigentum der
Stadt Daaden, daher bedurfen sie zur Sicherung ihrer Umsetzung und ihres dauerhaften
Erhalts keiner offentlich-rechtlichen Vereinbarung. Die Begrinungen der privaten, nicht
Uberbaubaren Flachen werden in den jeweiligen Baugenehmigungen als Auflagen genannt.
Ihre Umsetzung wird in einem Monitoringverfahren (Kontrolle nach funf bzw. zehn Jahren
nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung) (berwacht. Monitoringstelle wird die
Verbandsgemeindeverwaltung Daaden.

Sowohl die gebietsinternen als auch die —externen Kompensationsmaflinahmen werden mit
den erforderlichen Signaturen der Planzeichenverordnung (PlanzvO) auf der
Bebauungsplanurkunde dargestellt. Aul3erdem werden sie in den textlichen Festsetzungen
erschopfend beschrieben.
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7. Kosten der landespflegerischen MaRnahmen

Ermittlung der Mengen und Kosten fir die landespflegerischen MaRnahmen

Es ist kein Grunderwerb erforderlich, da die MaBhahmen auf privaten Flachen der jeweiligen
Bauherren und auf Flachen der Stadt Daaden erfolgen werden.

Beschreibung der MaRnahme Menge Einzelpreis (€) Gesamtpreis (€)
) (Obstbaume auf privaten

Gartengrundsticken 50 Stck. 80,00 4000,00)
) einheimische Straucher/Hecken

auf privaten Gartengrundstticken,
auf 10 % der nicht berbaubaren

Grundstucksflachen, 1 Stck. je m2 1500 Stck. 4,00 6000,00)
F B/Streuobstwiese m. 6 Obstbaumen6 Stck 80,00 480,00
E C/Fichten entfernen, anschlieRend Pflege

als Niederwald auf 11700 m? psch. 11700,00
Gesamte Kosten der Pflanz- und EntwicklungsmafZnahmen 22.180,00

In dieser Summe sind 10.000,00 € enthalten, die direkt von den privaten
Grundstiicksbesitzern fir Kompensationsmaflinahmen auf den eigenen Grundstiicken
aufzubringen sind; aul3erdem sind 9228,00 € der MaRnahme C ebenfalls Eingriffen auf
privaten Grundstiicken zuzuordnen.

Der Betrag von 480,00 € in F sowie ein verbleibender Restbetrag in C von 2472,00 €
umfassen die Kosten fir die Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieBung (6ffentliche
Flache).

Durchfuihrung der Fertigstellungs- und Entwicklungsp flege (Uber ca. 3 Jahre)

) Obstbaumpflege priv. Grundst. 50 Stck. 45,00 2250,00)
) Pflege einheimischer Gehdlze

auf privaten Grundstiicken 1500 Stck. 3,00 4500,00)
B Obstbaumpflege 6 Stck. 30,00 180,00
C Entfernen von Fichtenanflug psch. 1170,00
Gesamte Kosten der Pflegemalinahmen 8.100,00

In dieser Summe sind 6750,00 € enthalten, die direkt von den privaten Grundstiicksbesitzern
fur Kompensationsmalnahmen auf den eigenen Grundstiicken aufzubringen sind; auf3erdem
sind 865,80 € der Malinahme E ebenfalls Eingriffen auf privaten Grundstiicken zuzuordnen.

Der Betrag von 180,00 € in B sowie ein verbleibender Restbetrag in C von 304,20 €
umfassen die Kosten fur die Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieRung (6ffentliche
Flache).

Gesamte Kosten der KompensationsmalRnahmen (6ffentlich und privat): 30.280,00 €
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8. Zuordnungsfestsetzungen

Die Kosten fur die Landespflegerischen Ausgleichsmaf3nahmen auf den privaten, nicht
Uberbaubaren Grundstiicken werden von den jeweiligen Eigentiimern tibernommen, welche
diese Mal3nahmen auch durchfihren.

Die Festsetzungen fiir Landespflegerische AusgleichsmalRnahmen (B und C) auf Flachen
der Stadt Daaden werden zu 74 % den privaten Flachen zugeordnet. Diese werden anteilig
von den Verursachern bzw. den entsprechenden Eigentimern gem. der
Kostenerstattungsatzung der Stadt Daaden refinanziert.

26 % der Landespflegerischen Ausgleichsmalinahmen (B und C) werden o6ffentlichen
Flachen (ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadt Daaden) zugeordnet.

AbschlieRend wird festgestellt, dall nach Umsetzung vorstehend beschriebener Planung
sowie der Pflanz-, Gestaltungs- und Pflegemal3ihahmen keine erheblichen Auswirkungen im
Plangebiet verbleiben werden. Mit der wirksamen Umsetzung der vorstehend genannten
MalRnahmen sind die Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftshild unerheblich,
somit ist das Vorhaben zulassig.

Aufgestellt:

Netphen, im Dezember 2019
Lo Gl

Rainer Backfisch
Ingenieurbdro fur

Landschaftsplanung
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