Die Einwohner Jungental
s.h.gesonderte Liste

An den
Stadtburgermeister
Walter Strunk
Bahnhofstrafle 4
57567 Daaden

Daaden, 07.10.2017/EGJ

Offener Brief betroffener Anwohner des Baugebietes Jungental sowie einiger Anwohner der
Zufahrt zu diesem Gebiet an den Stadtbiirgermeister der Stadt Daaden

Sehr geehrter Herr Strunk,

zunéachst bedanken wir uns fir Ihr Schreiben vom 22.09.2017, in welchem Sie
signalisieren, dass Transparenz und die Mitwirkung der Anlieger an erster Stelle stehen.
Genau diese Aspekte vermissen wir bisher. Leider wurden selbst in der Stadtratssitzung
vom 20.09.2017 unter dem Punkt ,Einwohnerfragen” eben diese nicht zugelassen. Weder
gab es Antworten auf die Frage, warum nicht einfachere Alternativen zu dem Baugebiet
Jungental, z.B. konkret der ,Léwenhahn” bebaut werden sollen, noch wurden die Bedenken

der Burger gehort.

An dieser Stelle vermissen wir sowohl die Transparenz als auch die in Ihrem Schreiben
vom 22.09.2017 beschriebene erwiinschte ,Mitwirkung der Biirger*. Angemerkt sei, dass es
weder zu der Zufahrtssituation noch zu einem alternativen Baugebiet Beschliisse im
Stadtrat gab und somit zumindest diese Fragen zu beantworten gewesen waren.

Zu den planerischen und finanziellen Details in Bezug auf die fallweise unterschiedlichen
Bedurfnisse wird sich sicher jeder einzelne Anwohner bei Bedarf an Sie und den Stadtrat

wenden.

Aktuell duBern wir in diesem frihen Stadium massiv unsere Bedenken an dem Projekt
,Baugebiet Jungental*

Sie greifen erheblich in bestehende Strukturen von Anwohnern ein, welche seit Jahrzenten
als treue Burger der Stadt Daaden dieses Gebiet bewohnen. In dem bisher vorgelegten
Entwurf mit 50 Bauplatzen wird es notwendig sein, bestehende Einfriedungen zuriick zu
bauen um z.B. die Stra3e unterhalb Haus Blécher zu verbreitern. Dieses Vorgehen ist
weder sozial vertréglich noch gesellschaftlich gerechtfertigt. Weiterhin sollen wohl Straen
fur Grundstiicke hinter den Hausern ,Becker, ,Blaser* und ,Jung" erschlossen werden.
Diese Grundstlcke werden selbst im Hochsommer nur tber einen sehr kurzen Zeitraum



von der Sonne erreicht und durften kaum zu vermarkten sein. Die Kosten fiir diese
ErschlieBung werden jedenfalls den Nutzen nicht aufwiegen.

Es wurden bereits teure Vermessungs- und Planungsarbeiten durchgefiihrt. Mit keinem der
Anlieger, die fur die StralRen im geplanten Baugebiet von Ihrem Land abzugeben hétten,
welches sie teilweise seit mehreren Jahrzenten pflegen und bewirtschaften, wurde vorher

gesprochen.

Als absolut unverantwortlich und befremdlich finden wir lhre, bzw. auch die einstimmige
Entscheidung des Stadtrates, ein Baugebiet zu planen ohne eine adaquate Zufahrt zu
diesem Gebiet sichergestellt zu haben. Die Zufahrt Uiber die Straen Jungental und
Denkmalstralle liegt zwar auRerhalb des Plangebietes, kann aber keinesfalls auRer Acht

gelassen werden,

Die Einfahrt bzw. Ausfahrt von der DenkmalstraRe auf die Hachenburger StraRe stellen
aufgrund des Verkehrsaufkommens, der Uniibersichtlichkeit und der benachbarten
Grundschule einen erheblichen Gefahrenpunkt dar. Bei Schulbeginn und -ende befinden
sich viele Kinder in der Denkmalstrale, welche aufgrund eines fehlenden, durchgehenden
Gehweges im Fahrbereich unterwegs sind. Bei 50 weiteren Hausern, mit angenommen 2
PKW, wirde sich das Verkehrsaufkommen geschétzt mindestens verzehnfachen. Hier sind
Unfélle und enorme Larmbeléstigungen der Anwohner an der Zufahrtsstrale ~Jungental"
sowie elementare Verkehrsbeeintréchtigungen nicht auszuschlieRen bzw. mehr als

wahrscheinlich.

Bei dem letzten Bauvorhaben im Jungental im Jahr 2015 wurde seitens der Ortsgemeinde
eine Ampelanlage gefordert um mit LKW fiir die Baustellenanlieferung die Hachenburger
Strale aus der Strale ,Im Kirdorf* zu tiberqueren. Bei 50 geplanten Neubauten diirfte das
den Verkehr in Daaden uber viele Jahre erheblich beeintrachtigen.

Die gesamte Strale ,Jungental” ist sehr eng und als Hauptzufahrt fiirr dann (iber 60 Hauser
keineswegs geeignet. Begegnungsverkehr ist selbst zwischen zwei PKW (iber die gesamte
Lange der StraBBe Jungental nicht méglich. Auch fur Rettungsfahrzeuge und Fahrzeuge zur
Abfallentsorgung ist, spatestens bei 50 weiteren Gebduden und dem daraus resultierenden
massiv erhéhtem Verkehrsaufkommen, ein erforderliches Durchfahren dieses Abschnittes

nicht mehr gesichert méglich.

Zurzeit ist ein Ausweichen nur auf Privatflachen méglich, was aber mit Sicherheit bei dem
oben beschriebenen Verkehrsaufkommen verstandlicher Weise wahrscheinlich nicht mehr

toleriert wird.

Im Winter verengt sich die Stralle nochmals. Ein Zuriicksetzen bis zur DenkmalstraRe oder
zur Kreuzung Jungental/Am Hahnenkopf ist bei Glatte nicht moglich!

Die Einfahrt in die Stralle ,Jungental“ von der DenkmalstraRe aus Richtung Hachenburger
StraBe ist fur gréRere Fahrzeuge, insbesondere auch Baufahrzeuge, LKW mit Anhanger
oder Sattelauflieger u.a. zum Zwecke der Belieferungen der Baustellen, Lieferungen von
Ktchen und Mobeln etc. nicht méglich. Die von lhnen referierte Ausrundung der Strale an
dieser Ecke ware zu diesem Zwecke massiv notwendig. Wir bezweifeln, dass diese
Ausrundung aufgrund der &rtlichen Verhaltnisse in einem solchen Umfang méglich wird,
dass die oben beschriebenen Fahrzeuge hier einbiegen kénnen.

Vor zwei Jahrzehnten wurde die ErschlieBung dieses Gebietes aus genau diesen Griinden
nicht vorgenommen. Umso unversténdlicher ist es nun, dass man hier seitens der



Stadtverwaltung eine soich groRe BaumaRnahme anstrebt und die Peripherie hierzu auler
Acht Iasst oder zumindest duerst stiefmutterlich behandelt.

Im Sinne eines verantwortlichen Umgangs mit den betroffenen Anwohnern und den zu
erwartenden Kosten fir die ErschlieBung des Baugebietes ,Jungental’ ist ein Fortfiihren
der Planung aus unsere Sicht erst darstellbar, wenn die Zufahrtssituationen gesichert und
nachhaltig geklart ist. Wir fordern von Ihnen ein umfassendes Verkehrsgutachten, welches
die Topographie, den Zu- und Abfluss des Verkehrs und die zu erwartende Larmbelastung,
sowohl wahrend der Bauphase als auch bei vollstdndiger Bebauung, in den oben
beschriebenen Abschnitten nachhaltig bewertet. Sollte ein solches Gutachten vorliegen
bitten wir um Einsicht, solite dies nicht vorliegen bitten wir dringend um Erstellung.

In den Schreiben von Herr Glinther Roth vom 17.9.2017 an Herrn Lindinger und im
Schreiben von Frau Maren Delchmann an Herrn Walter Strunk stellte man Ihnen die Frage,
warum es nicht zu einer Bebauung des ,Léwenhahnes” und/oder angrenzender Silberberg
oder der Bolze kommt. Zumindest bei dem Gebiet ,Léwenhahn" sind die oben
beschriebenen Unwégbarkeiten in Bezug auf die Zufahrt nicht vorhanden. Hier kann man
eine unkritische und kostengtinstige Zufahrt schaffen und greift in keinerlei bestehende
Anwohnerstrukturen ein. Wir bitten nochmals um Beantwortung dieser Frage und um
Diskussion im Stadtrat, ob dies die bessere Variante darstellt.

Wir méchten auch nochmals, wie in den zuvor benannten Schreiben ebenfalls dargestellt,
anmerken, dass gerade das Gebiet Jungental als natirliches Naherholungsgebiet genutzt
wird. Das Gebiet Lowenhahn ist in dieser Beziehung kaum frequentiert, respektive wirde
man den gesamten Blrgern der Stadt Daaden durch ErschlieBung des Gebietes
Léwenhahn nicht eines einmaligen und vom Zentrum fuBldufig erreichbaren, naturnahen
Naherholungsgebietes berauben. Die durch sanfte Bewirtschaftung vorhanden Flora und
Fauna, die angesiedelten Tiere, z.B. die Ziegen und Esel, kénnten somit weiterhin fir die
Allgemeinheit zugénglich sein und von den Lehrern und Schulern der Grundschule sowie
den Kindergéarten besucht werden. Im Winter kénnten die Hange weiterhin von den Kindern
zum Schlittenfahren genutzt werden.

Auch solche weichen Faktoren sind sicher in Zukunft wichtig um den auf Ihrer Homepage
prognostizierten Bevélkerungsriickgang um 1749 Birger (-15,18%) bis zum Jahr 2030 in
Daaden einzuddmmen und ein attraktives, naturnahes Umfeld zu erhalten.

In Erwartung einer schriftlichen Stellungnahme verbleiben wir

mit freundlichen Grulken,
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Bebauungsplan »Jungental” der Stadt Daaden

Sehr geehrte Damen und Herren,

in i ;
%lchneter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir _
- _ vertreten. OrdnungsgemaRe, auf uns

::;t:;;;c\fl:s)ll;nac:t fiigen wir be'i. Unsere Mandantin ist Eigentiimerin des
o' 36/2;{1 ma.lstr.?Ee 29 in Daaden (Gemarkung Daaden, Flur 23,
Wit Uiy l|m Em'mundungsbereich der StraRe ~Jungental”, iiber die
o gsp ar?gebiet ~Jungental” der Stadt Daaden erschlossen werden

- Namens und im Auftrag unserer Mandantin nehmen wir zum Bebau-
ungsplanentwyrf »Jungental” wie folgt Stellung:
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Anwohnern die Planzeichnung, die er zu diesem Zweck mitgebracht hatte, zu zeigen.
Die vollstindigen Offenlageunterlagen konnten allerdings auch an diesem Termin
nicht eingesehen werden, sodass wir erst mandatiert wurden, nachdem die Offenla-
gefrist schon halb abgelaufen war. Wir konnten die Unterlagen daher nicht vollstan-
dig priifen und missen uns daher in der Sache selbst auf die nachfolgenden Einwen-

dungen beschrinken.
2. Festsetzung eines reinen Wohngebiets

Es sollte ein reines Wohngebiet festgesetzt werden. GemaR Begriindungsentwurf ist
das Planungsziel die ,wohnbauliche Weiterentwicklung” bzw. die ,weitere Woh-
nungsbauentwicklung®, fiir die das Gebiet wegen der Ndhe zu den zentralen Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge hervorragend geeignet sein soll. Dann aber macht es
keinen Sinn, der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuzulassen. Das Gebiet ist bereits
versorgt und es gibt auch niemanden, der im Plangebiet einen Laden, eine Wirt-
schaft oder einen Handwerksbetrieb zur Versorgung nur dieses Gebiets betreiben
mochte. Das Gleiche gilt fiir Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke. Durch die Festsetzung eines reinen Wohngebietes wiirde
auBerdem sichergestellt, dass die riickwartigen Ruhebereiche der Grundstiicke an
der DenkmalstraRe auch kiinftig ruhig bleiben.

3. Verkleinerung des Plangebiets und Anpassung der ErschlieBungsplanung

Aufgrund der Topografie sind die meisten Bauflachen fiir eine Bebauung nicht ge-
eignet. Dies gilt insbesondere fiir das von den Ortsansdssigen sogenannte ,Perma-
frostgebiet” im Studen des Plangebiets. Das sudlichste Baufenster ist wegen der ext-
remen Hanglage praktisch nicht bebaubar. Im Bereich der PlanstraRe A im Stiden des
Plangebiets gibt es im Winter zwei Monate lang keinen Sonnenschein, weil die Berge
von Osten bis Westen zu hoch sind. Das Plangebiet solite daher auf die Flachen be-
schréankt werden, die fiir eine Wohnbebauung tatsdchlich geeignet sind. Die Er-
schlieBungsplanung sollte entsprechend angepasst werden.

4. AuBere ErschlieBung iiber das Baugebiet ,Am Kalkstiick”

Dass die StraRe ,Jungental” fur eine ErschlieBung des Neubaugebiets zu schmal ist,
ergibt sich schon aus dem Begriindungsentwurf. Die Planung wird damit gerechtfer-
tigt, dass gemall RASt 06 Wohnwege mit 4,5 m Breite bis 100 m Lange zuldssig seien.
Hier geht es jedoch um eine SammelstraRe, die das gesamte Baugebiet erschliefit,
d.h. der Verkehr beschrdnkt sich nicht — wie bei Wohnwegen — auf den Ziel- und
Quellverkehr zu den Grundstiicken am Wohnweg, sondern besteht vor allem aus
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Durchgangsverkehr von und zum neuen Baugebiet. AuBerdem handelt es sich nur
um ein 70 m langes und weniger als 4,5 m breites Teilstiick einer mehrere 100 m
langen StralRe. Es kann auch nicht davon ausgegangen werden, dass die Engstelle
trotz der gebogenen StraRBenachse ausreichend gut einsehbar ist. Dies ist nach den
Erfahrungen unserer Mandantin gerade nicht der Fall.

Da die StraRe ,Jungental” aufgrund der Bestandsbebauung nicht verbreitert werden
kann und die StraBe ,Am Hahnenkopf” in Verlingerung der Planstrae F auRerhalb
des Plangebietes zu schmal zu steil und im Bereich der Verzweigung am unteren En-
de zu unibersichtlich ist, diirfte eine ErschlieBung nur iiber das Neubaugebiet ,Am
Kalkstiick” moglich sein.

5. Larmschutz

Durch das Neubaugebiet wird sich die Verkehrsbelastung auf der StraRe ,,Im Jungen-
tal” um das sechsfache erhéhen. In der Engstelle wird es zu Staus kommen. Wih-
rend der riickwartige Gartenbereich bisher der Ruhe und Erholung diente und von
der DenkmalstraRe als Hauptlarmquelle abgeschirmt war, wird der riickwirtige Ru-
hebereich des Grundstiicks unserer Mandantin kiinftig hohen Lirmimmissionen von
der StraRRe ,Jungental” ausgesetzt sein. Dies ist unserer Mandantin nicht zumutbar.

6. Kostenermittlung

Bei marktiiblichen Grundstiickspreisen von 60 €/m? bis 70 €/m? stellt sich die Frage,
ob eine Baulandentwicklung tiberhaupt wirtschaftlich ist. Das diirfte nicht der Fall
sein, da aufgrund der zahlreichen Béschungen und unnétiger ZweiterschlieRungen
mit lberproportional hohen ErschlieBungskosten zu rechnen sein diirfte, an denen
unsere Mandantin beteiligt werden wird, da ihr Grundstiick durch die Planstrae D
eine ZweiterschlieBung erhdlt. Wird eine ErschlieRungseinheit gebildet, wird unsere
Mandantin an den Kosten der gesamten BaugebietserschlieRung beteiligt, ohne dass
sich dadurch der Wert ihres Grundstiicks erhéht. Die Kosten miissen daher fiir eine
den Anforderungen des Abwiagungsgebotes entsprechende Abwigung prazise ermit-
telt werden.

Mit freundlichen GriiRen
KDU|KRIST{DELLER & PARTNER Rechtsanwilte mbB

cel Séché
walt und Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht Anlage
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Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Jungental” der Ortsgemeinde Daaden; Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 10.01.2020, Az. 3 / 610-13/018, hier eingegangen am 14.01.2020

Sehr geehrte Frau Ebener,
Sehr geehrter Herr Breitenbach,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhérung der bei der hiesigen Dienststelle zu beteiligenden Fachabteilungen geben wir
nach derzeitigem Kenntnisstand folgende zusammenfassende Stellungnahme ab:

I.  Aus ortsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan, so-
fern die nachstehenden Hinweise beachtet werden:

1. Der vorlegte Entwurf Bebauungsplans ist nur zum Teil aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Wahrend der Flachennutzungsplan in diesem Bereich sowohl
Misch- als auch Wohnbauflache vorsieht, soll mit dem Bebauungsplan Jungental
ausschlieRlich ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Die in Kap. 3.3
der Begrundung ausgeflihrte Argumentation, dass es stddtebaulich nicht stimmig
ware, ein Mischgebiet im Bebauungsplangebiet festzusetzen, ist aus unserer Sicht
zwar nachvollziehbar, allerdings ist es in der Konsequenz notwendig, den Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Daaden-Herdorf im Parallelverfahrenin .
diesem Bereich mit zu andern. Wir bitten daher um Vorlage sowie Einleitung des
Verfahrens der Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Daaden-Herdorf im Bereich des BPlan-Gebiets Jungental.

2. Alle Festsetzungen eines Bebauungsplanes missen aus sich heraus bestimmt,
eindeutig und versténdlich sein (vgl. EZBK/Sofker, § 9 BauGB, Rn. 14).
Die Festsetzungen miissen aus stédtebaulichen Griinden erforderlich sein, d.h.
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sie miissen zur Verwirklichung des Planungszieles objektiv geeignet sowie ver-

ig sein und darlber hin-

aus auch die offentlichen und privaten Belange einschlieRlich des Grundeigen-

tums beriicksichtigen, den Geboten der gegenseitigen Riicksichtnahme und der
Konfliktidsung sowie der Beriicksichtigung weiterer Belange, wie der des Umwelt-,
Natur- und Klimaschutzes und der Landschaftspflege, Rechnung tragen (vgl.
EZBK/Sofker, § 9 BauGB, Rn. 15ff.). Dies setzt in allen Fallen eine entsprechend
sorgfaltige Abwégung der Belange des § 1 Abs. 6 BauGB voraus (s. § 1 Abs. 7
BauGB).

Als Festsetzungsmoglichkeit steht ausschlieRlich der in § 9 BauGB enthaltene Ka-
talog zuléssiger Festsetzungen zur Verfiigung. Dieser Katalog ist abschliefend
(vgl. BVerwG, Urteil vom 24.04.1970 - IV C 53/67; BverwG, Urteil vom 11.02.1993
— 4 C 18/91 sowie EZBK/Séfker, § 9 BauGB, Rn. 7ff.).

. Im vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan sind bislang keinerlei Héhenfestset-
zungen enthalten. Damit sich die zuk(inftige Bebauung in die vorhandene Land-
schaft und das Ortsbild einfligt ist eine Héhenfestsetzung u.E. notwendig. Zur Ein-
deutigkeit empfehlen wir topographisch angepasste Hohenfestsetzungen in Nor-
malhdhennull (NHN) oder alternativ Festsetzungen der Firsthdhe bezogen auf die
Oberkante Erdgeschoss Rohfuboden.

- Im Hinblick auf klimaangepasstes und ressourcenschonendes Bauen mit der Im-
plementierung von regenerativen Energien bitten wir die planerische Zuriickhal-
tung der Ortsgemeinde in Bezug auf Festsetzungen zu zuldssigen Dachformen,
Firstausrichtung, zuldssigen Farbspektren bei Fassadenfarben, zuldssigen Materi-
alien, zuléssigen Dachaufbauten, Dachbegriinung, Anlagen regenerativer Ener-
gien sowie Pflege eines Mindestanteils von Vegetationsgriin (30-40%) der jeweili-
gen Grundstiicke zur Vermeidung von fldchendeckenden Steingérten zu {iberprii-
fen.

Unsererseits weisen wir gerade im Hinblick auf eine nachhaltige stédtebauliche
Entwicklung darauf hin, dass bspw. nach Norden ausgerichtete Pultd&cher sowie
Dacher mit vielen kleinen Dachfléchen grundsétzlich fiir Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie ungeeignet sind und daher planerisch vermieden werden sollten.
Ebenso wie die zunehmende Verbreitung von Steingérten, die gerade in den
Sommermonaten zur kleinklimatischen Aufheizung beitragen. Auch kann mit ei-
nem Zulassungsspektrum an Dachformen, -materialien und Fassadenfarben effek-
tiv ein stédtebauliches harmonisches Gesamtbild sichergestellt werden.

Die in Kap. 4.1 der Begriindung getroffene Aussage, dass im Plangebiet nur Woh-
nungsbauten mit angepasster Kubatur, Stellung zum Gelénde und zur Héhenlage
vorgesehen werden sollen sowie gleichzeitig eine Gestaltungsfreiheit beim Biirger
verbleiben soll, kann nur mit entsprechenden textlichen Festsetzungen sicher ge-
stellt werden. Individuelle Gestaltungsfreiheit wird den Bauherren dadurch ge-
wahrt, dass bspw. nicht nur eine Dachform als zulédssig angesehen wird, sondern
eher die siedlungsuntypischen Dachformen (z.B. Schmetterlings-, Tonnen-,
Sheddécher) ausgeschlossen werden. Werden bspw. bei Fassaden mehrere
Farbspektren sowie Materialauswahlen als zuléssig festgesetzt, ist eine individuel-
le Gestaltungsfreiheit nach wie vor méglich, gleichzeitig wird jedoch ein stadtebau-
lich harmonisches Erscheinungsbild sichergestellt. In diesem Zusammenhang
weisen wir darauf hin, dass durch helle Farbténe einer sommerlichen Aufhitzung
der bebauten Bereiche entgegen gewirkt werden kann (s. hierzu Fachvortrag beim
Bauform RLP 2019 von Prof. Dr. Michael Bruse unter https:/ bauforum.rip.de/
fileadmin/fm/bauforum/Veranstaltungen/19.Bauforum/Vortrag_ Prof._Dr._Michael_
Bruse.pdf) und auf diese Weise ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden

kann.
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5. In Kap. 5.1.3 der Begrlindung wird aufgeflihrt, dass auf allen B

augrundstiicken des
Plangebi - 1| '

Um rechtliche Wirksamkeit zu erlangen ist diese Festsetzung in Planurkunde so-
wie Textfestsetzungen aufzunehmen. Je nach stédtebaulichem Konzept der Stadt
Daaden regen wir an, die Festsetzung in Bezug auf Zuléssigkeit von Einzel- und
Doppelhdusern mit einer Festsetzung an Anzahl X an zuléssigen Wohnungen zu
verbinden.

6. In Kap. 5.1.4 werden Aussagen und Festsetzungen zu Baugrenzen, {iberbaubaren
und nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Diese fehlen allerdings in
den Textfestsetzungen und missen — um rechtliche Wirksamkeit zu erlangen —
hierin aufgenommen werden. Bzgl. der Absicht der Stadt Daaden im Umlegungs-
verfahren i.d.R. mindestens 700 m? groe Grundstiicksfléchen zu bilden, weisen
wir darauf hin, dass dies grundsatzlich u.E. der Bodenschutzklausel und einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden entgegen steht, da i.d.R. 400-500 m?
groRe Grundstlicke vollkommen fiir eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelh&u-
sern ausreichen. Hierbei bitten wir um Uberprifung sowie stadtebauliche Ausei-
nandersetzung mit der Bodenschutzklausel.

7. Wir empfehlen den Textfestsetzungen Hinweise in Bezug auf mogliche Kampfmit-
telbelastung sowie auf eine bauseitige Untersuchung von Radonvorkommen zu
treffen.

8. Bzgl. Kap. 3.2 der vorgelegten Begriindung weisen wir darauf hin, dass der Regio-
nale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP MW) seit dem 11.12.2017
verbindlich ist. Wir bitten dahingehend um Anpassung der Begriindung sowie um
Beachtung der Ziele des LEP IV sowie des RROP MW.

9. Wir weisen darauf hin, dass entsprechend den in der Begriindung aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen von BauGB, BauNVO, PlanVZ, LBauO und GemO diese nicht
mehr den aktuellen Fassungen entsprechen und bitten daher um Anpassung.

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken. Die Léschwasserversor-
gung und die Erschliefung fiir LKW sind in der Begriindung plausibel und ausreichend
dargelegt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vg. B-Plan.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen den
BPlan. Hinsichtlich der Bewirtschaftung des Oberflichenwassers sind bisher keine Rege-
lungen betroffen. Ggfls. erfordern diese ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren, Wir
bitten bei der MalRnahmenumsetzung jedoch auch Starkregenereignisse mit zu betrach-
ten.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Die Stadt Daaden hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Jungental“ beschlossen, um
neue Baupldtze am stidéstlichen Rand des Stadtzentrums zu schaffen.
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Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung

der Bauleitpléne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im
=F= nadaran-cinad-a " T - 2 Eingrlffst‘egﬁunggem.§‘l'

a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beein-
trachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu mini-
mieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfldchen soweit maglich
innerhalb des Gebietes bzw. auerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen aus-
zugleichen.

Im vorliegenden B-Plan kommt den Umweltaspekien eine besondere Bedeutung zu, da
das Bebauungsplangebiet in rdumlicher Néhe zum Vogelschutzgebiet ,Westerwald“ sowie
einem geschlitzten Biotopkomplex (BK-5213-0037-2008 ,Birken-Eichen-Niederwélder
stdlich von Daaden) und einer biotoptypenkartierten Streubobstwiese (BT-5213-0379-
2008) liegt. Dartiber hinaus handelt es sich um einen groffléchigen Offenlandbereich mit
teilweise bislang extensiver Bewirtschaftung.

Dies bedeutet erhdhte Anforderungen an die Planung hinsichtlich der naturschutzfachli-
chen und artenschutzrechtlichen Aspekte.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bzw. im Hinblick auf das weitere Verfahren ist
aus naturschutzfachlicher Sicht folgendes zu beriicksichtigen:

1. 2u 2. MaR der baulichen Nutzung — Grundfl&chenzahl

Wir bitten um Ergénzung der Festsetzung zur Grundfléchenzahl auf maximal 0,3.
Die GRZ von 0,3 kann um 50 % Uberschritten werden — in den derzeitigen Ausfiih-
rungen des B-Planes sogar auf 0,45 wobei dariiber hinaus noch weitere geringfii-
gige Erweiterungen zuléssig sind. Somit ist mit den aktuellen Festsetzungen eine
nahezu komplette Versiegelung des betreffenden Grundstiickes zuléssig. Durch
die Festsetzung auf max. 0,3 ist eine Uberschreitung der GRZ auf 0,45 festgelegt.

2. Zu den griinordnerischen Festsetzungen

a. Zu TF3: Auf S. 26 und 27 werden unterschiedliche Angaben zur Anzahl der
zur Anpflanzung vorgesehenen Obstb&ume getroffen (4 oder 6 Stiick).
GemaR den Angaben des Umweltberichtes miissten 6 Obstbdume festge-
legt werden, wir bitten daher um entsprechende Korrektur.

b. Zu TF4 - Externe KompensationsmaRnahme:

Als externe KompensationsmaRnahme wird die Entfernung eines Fichten-
forstes auf dem Flurstlick 26/7, Flur 16, Gemarkung Daaden auf einer Fla-
chengrofRe von 1,17 ha vorgeschlagen. Die Fléche soll sich in der Folge
Uber nattirliche Sukzession wiederbegriinen und als Niederwald bewirt-
schaftet werden.

Die Mafinahme kann unserer fachlichen Einschétzung nach auf der ange-
gebenen Flache von 1,17 ha im Verhéltnis 1:1 angerechnet werden. Ge-
maf den Ausflihrungen des Umweltberichtes sollen die durch natiirliche
Sukzession aufkommenden Laubgehdlze abschnittsweise alle 20 bis 25
Jahre auf den Stock gesetzt sowie der Anflug von Nadelgehélzen unter-
bunden werden.

Wir bitten um detaillierte Informationen, wie die PflegemaRnahmen konkret
umgesetzt und langfristig gesichert werden (z.B. Uiber einen stédtebauli-
chen Vertrag).
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c. Grinordnerische Festlegungen im B-Plangebiet und landespflegerische

Ausgleichsmalnahmen:

Der im Umweltbericht aufgefiinrte Kompensationsumfang ist in der derzei-

tigen Ausflihrung aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ausreichend.

Durch die Umwandlung der bislang als landwirtschaftlich genutztes Offen-
land genutzten Fléchen in ein Baugebiet gehen die derzeit vorhandenen
6kologischen Offenlandfunktionen zu 100 % verloren. Geht man davon
aus, dass neue kologische Funktionen durch die Anpflanzung von Gehdl-
zen und Baumen auf den Baugrundstlicken geschaffen werden, entsteht
eine Kompensation der ékologischen Funktionen auf den nicht versiegelten
Fléchen der Baugrundsticke, die den Wegfall der Offenlandfunktionen auf-
fangen - auch wenn sich das davon profitierende Artenspektrum verandern
wird. Die Eingriffe bezogen auf das wegfallende Offenland kénnten somit
durch Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken als eingriffsneutral gewer-
tet werden.

In den Ausflihrungen des Umweltberichtes sollen die Anpflanzungen auf
den Baufldchen jedoch als Kompensation fiir die durch die Bebauung und
StraRenfilihrung verursachte Versiegelung der Baufléachen sowie der 6ffent-
lichen Flachen gerechnet werden, wéhrend die wegfallenden ékologischen
Funktionen des Offenlandes nicht mit aufgefiihrt werden.

Die fur die Versiegelung berechnete Kompensation kann unser fachlichen
Einschétzung nach nicht noch zusétzlich komplett auf den unversiegelten
Fléachen angerechnet werden, da diese Fléchen bereits als nahezu ein-
griffsneutral zu werten, da hier die wegfallenden kologischen Funktionen
des Offenlandes aufgefangen werden.

Wir bitten daher um Ergdnzung des Kompensationsumfanges bezogen auf
alle zu bewertenden Eingriffe. Vor diesem Hintergrund méchten wir zudem
explizit darauf hinweisen, dass sowohl aus naturschutzfachlicher als auch
aus stadtebaulicher Sicht eine Eingriinung des gesamten Bebauungsplan-
gebietes anzustreben ist. Gem&aR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne
u.a. dazu beitragen, "die stiddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln" wonach insbeson-
dere "die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes" zu beriicksichtigen
ist (Abs. 6 Nr. 5).

Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes beinhalten hierbei nicht nur
gestalterische Belange; sie bezeichnen vor allem auch die funktionale Zu-
ordnung von Ortschaft und Landschaft, d.h. (iber Gestaltung des Land-
schaftsbildes z.B. in Form von Eingrlinung baulicher Anlagen im AuRenbe-
reich wird ein sichtbarer Ubergang zwischen freier Landschaft und Sied-
lungsflache geschaffen. Dies umfasst, dass im Rahmen der Bauleitplanung
die naturgegebene Lage in Betracht gezogen, das Gesamtbild der Land-
schaft nicht zerrissen und der Ubergang der Bebauung zur freien Land-
schaft entsprechend gestaltet wird. Entscheidend ist in diesem Zusam-
menhang nicht nur die zuvor erlduterte Einbindung ins Landschaftsbild,
sondern insbesondere auch eine effektive Abgrenzung zum Vogelschutz-
gebiet ,Westerwald*,

Vor diesem Hintergrund fehlen aus naturschutzfachlicher Sicht griinordne-
rische Festsetzungen, die eine von der rdumlichen Lage klar definierte
Eingrlnung des B-Plangebietes gewéhrleisten. So sollte z.B. die bereits
bestehende Gehdlzreihe im siid-ostlichen Teilbereich des Gebietes als ef-
fektive Eingriinung und Abgrenzung zur anschlieRenden Friedhofsflache
unbedingt mit in den B-Planbereich aufgenommen und zum Erhalt festge-
setzt werden.

Dariiber hinaus ist eine definierte Eingriinung nach Siiden zur freien Land-
schaft sowie zum Vogelschutzgebiet hin erforderlich. Im Sinne einer gem. §
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1 Abs. 3 BauGB erforderlichen "geordneten stédtebaulichen Entwicklung”
ist die rdumlich klar definierte Planung einer wirksamen &uReren Eingrii-

nung-mit taubstréuchern-und-taubbdumen vorzugeben: Eine mind. 5m—

breite, 6ffentliche Griinflache auferhalb der privaten Einfriedungen/Z&unen
ist hier sowohl fiir das Landschaftsbild und die Erholung als auch als neuer
Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere ideal und kann auf den
Kompensationsbedarf fiir die Fléchenversiegelung angerechnet werden.

d. Teilfliche B:

Diese Teilfliche wird mit 877 m? als Kompensationsfléche angerechnet.
Diese Wertigkeit ist unverhaltnismaRig, da die Fléche in ihrer 6kologischen
Wertigkeit bereits besteht und durch die Anpflanzung von insgesamt 6
Obstbdumen nur geringfligig weiter aufgewertet wird. Unserer naturschutz-
fachlichen Einschatzung nach kann die Fléche lediglich mit einer GroRe
von 300 m? (50 m? pro gepflanztem Baum) in die Kompensation mit aufge-
nommen werden.

e. Begrlinungsauflagen als verbindlicher Teil von Baugenehmigungen

GemaR den Angaben des Umweltberichtes ist je 300 m? angefangener,
nicht (iberbaubarer Fléche je ein Baum zu pflanzen, um anhand von An-
pflanzungen auf den Privatgrundstiicken des B-Plangebietes plangebiets-
interne AusgleichsmaRnahmen umzusetzen.

Die Begriinungen der privaten, nicht tiberbaubaren Fléchen sollen als Auf-
lagen in den jeweiligen Baugenehmigungen festgeschrieben werden. |hre
Umsetzung soll in einem Monitoringverfahren (Kontrolle nach 5 bis 10 Jah-
ren nach Inkrafttreten des B-Planes) durch die Verbandsgemeindeverwal-
tung Daaden-Herdorf gewéhrleistet werden.

Wir begriiRen die Festsetzung der Begriinungsauflagen als verbindlichen
Teil der entsprechenden Baugenehmigungen im B-Plangebiet. Wir sehen
eine Sicherstellung der Umsetzung jedoch kritisch und erbitten uns daher
detaillierte Informationen tiber die konkrete Umsetzung und praktische Zu-
sammenarbeit der einzelnen Behtrden, wie z.B. mit der flir die Baugeneh-
migungen zusténdigen Bauaufsicht der Kreisverwaltung Altenkirchen.
Auch die Einrichtung einer Monitoringstelle bei der Verbandsgemeindever-
waltung Daaden-Herdorf begriiften wir. Auch hier erbitten wir jedoch detail-
liertere Informationen Uber die konkrete Umsetzung.

f. ZUTEl:
Im Falle des Beginns der Bauarbeiten innerhalb der Vegetationszeit (vom

01. Marz - 30. September) ist sowohl eine kologische Baubegleitung von
entsprechendem Fachpersonal durchzufiihren, als auch im Vorfeld der
Kontakt zu der unteren Naturschutzbehérde aufzunehmen, um das Vorha-
ben einvernehmlich abzustimmen.

3. Fehlende Festsetzungen zur Gestaltung von Vorgérten

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine verbindliche Vorgabe zur Gestaltung von
Vorgartenflachen wiinschenswert. Hierzu sehen die textlichen Festsetzungen bis-
lang keine Gestaltungsvorgaben vor. Wir regen in diesem Zusammenhang an, ei-
nerseits eine klare Definition einer gértnerischen Nutzung von Vorgérten anzuge-
ben (z.B. offene Vegetationsflachen, Anpflanzungen von Stauden etc.) und ande-
rerseits bei der Berechnung der befestigten Fldchen ausdriicklich auch Steinschiit-
tungen als Versiegelung mitzurechnen oder diese von vorneherein zu untersagen.
Steinschiittungen sind leider zunehmend verwendete Gestaltungselemente, wel-
che zu einer vermeidbaren erheblichen Aufheizung des Siedlungsbereiches fiih-
ren. Sie stellen nur vermeintlich eine dauerhafte Arbeitseinsparung der Gartenar-
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beit dar und entfalten eine ganz und gar nicht léndlich-dérfliche, sterile optische

Wirkung. Dartiber hinaus gehen wertvolle kleinrdumige Fléchen fiir den Arten-und

Rint e e P
Biotopschutz verloren

Wir regen daher im Hihblick auf den Klima- und Artenschutz an, dass ein hoher
Prozentsatz, z.B. mindestens 60-70 % der Vorgartenflachen als offene Vegeta-
tionsfldche fiir Rasen/Wiese, Stauden und/oder Gehdlze anzulegen ist.

Wir bitten um Ergénzung bzw. Uberarbeitung der eingereichten Unterlagen und um er-
neute Beteiligung im weiteren Verfahren.

V. Seitens der Wirtschaftsforderung wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Mit dem Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeits-
netze (DigiNetzG) ist das Telekommunikationsgesetz (TKG) auch um die Vor-
schrift des § 77i Abs. 7 TKG ergénzt worden. Aufgrund dieser Vorschrift kénnen
der Bund, die Ldnder sowie Stidte, Landkreise und Gemeinden verpflichtet sein,
sicherzustellen, dass im Rahmen der Durchfiihrung von Bauarbeiten fiir die Be-
reitstellung von Verkehrsdiensten bzw. im Zusammenhang mit der Erschlieung
von Neubaugebieten geeignete passive Infrastrukturen, ausgestattet mit Glasfa-
sern, mitverlegt werden. Im Rahmen der ErschlieRung von Neubaugebieten ist
stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Diese Verpflichtung gilt jedoch nur dann, wenn kein privatrechtlicher Glasfaser-
ausbau (Eigenausbau durch ein Telekommunikationsunternehmen) erfolgt. Wir bit-
ten diesbeziiglich um Beachtung des unten genannten Priifschemas zum gesetzli-
chen Sicherstellungsauftrags der éffentlichen Hand aus § 77i Abs. 7 S. 1 TKG.

Ziel der Regelung zur Mitverlegungspflicht in § 77i Abs. 7TKG ist, ohnehin stattfin-
dende Bauarbeiten gréReren Umfangs auch dazu zu nutzen, Leerrohr- und Glas-
fasernetze bzw. Teile solcher Netze zu errichten. Der Gesetzgeber trégt damit
dem Umstand Rechnung, dass der gréRte Teil der im Zusammenhang mit dem
Netzaufbau verbundenen Kosten durch die notwendigen Tiefbauarbeiten verur-
sacht werden. Es geht also darum, Synergien zu heben.

Im Einklang mit Art. 87f Abs. 2 Satz 1 GG sollen die so entstehenden Netze bzw.
Netzbestandteile allerdings nicht von den nach § 77i Abs. 7 TKG zur Mitverlegung
verpflichteten Gebietskorperschaften, sondern von ,privaten Betreibern ffentlicher
Telekommunikationsnetze* betrieben werden. Das Gesetz geht mithin davon aus,
dass die Netze bzw. Netzbestandteile an private Unternehmen verpachtet oder
vermietet bzw. verdufert werden kénnen und dass die dabei erzielten Erlése
grundsétzlich ausreichen, um den bei den Gebietskorperschaften durch die Errich-
tung der Netze bzw. Netzbestandteile verursachten finanziellen Aufwand abzude-

cken.

Der § 77i Abs. 7 TKG regelt punktuelle, auf konkrete Bauvorhaben begrenzte Mit-
verlegungspflichten im StraRenbersich und in Neubaugebieten. Die Vorschrift be-
zieht sich also nicht auf die flichendeckende Versorgung einer ganzen Gemeinde,
einer Stadt oder eines Landkreises mit Glasfasernetzen. Gleichwoh! ist es im Inte-
resse sowohl der Verwertbarkeit der zu errichtenden Infrastrukturen zu wirtschaft-
lich sinnvollen Bedingungen wie auch im Interesse einer flichendeckenden Er-
schlieBung der eigenen Gemeinde, der eigenen Stadt oder des eigenen Landkrei-
ses mit hochleistungsféhigen Breitbandnetzen geboten, den Blick nicht nur auf das
jeweilige Bauvorhaben oder das zu erschlieRende Neubaugebiet zu richten. Viel-
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mehr sollte auch berticksichtigt werden, wie sich die in diesem Rahmen zu errich-

Sden (NetZe o) NEZD

verhalten bzw. welchen Beitrag sie zur flichendeckenden Versorgung der eigenen
Kommune mit Glasfaser leisten kénnen.

Soweit entsprechende Planungen nicht ohnehin bereits vorliegen, sollte die Tatsa-
che, dass eine Pflicht zur Mitverlegung nach § 77i Abs. 7 TGK besteht, daher zum
Anlass genommen werden, ggf. tber das konkrete Bauvorhaben bzw. das be-
troffene Neubaugebiet hinaus gliltige konzeptionelle Vorstellungen flir die Sicher-
stellung einer flaichendeckenden Versorgung mit Glasfaseranschliissen zu entwi-
ckeln. In vielen Féllen wird sich erst auf der Grundlage eines solchen Netzaus-
bauplans entscheiden lassen kénnen, in welcher Art und Weise Infrastrukturen im
konkreten Fall sinnvoller Weise errichtet werden sollten, damit Fehlinvestitionen,
die die &ffentlichen Haushalte belasten, vermieden werden und die Mitverlegung
von Infrastruktur en tatséchlich einen Beitrag zur flachendeckenden Versorgung
mit Glasfasernetzen leisten kann.

2. Priifschema:
i. Bauarbeiten fiir die Bereitstellung von Verkehrsdiensten
ii. ganz oder teilweise aus éffentlichen Mitteln finanziert
iii. geplante Dauer > 8 Wochen
iv. Vorrang privatwirtschaftiicher Mitverlegung (Art. 87f GG)
a. Zielsetzung: Erméglichung privatwirtschaftlicher Mitverlegung
b. Voraussetzung: Verbffentlichung der BaumaRnah-
me/Mitverlegungsmaglichkeit
1. Internetplattform (z. B. Landerplattformen oder ISA Baustelle der
BNetzA) sowie
2. gof. direkte Information der &rtlich tétigen TK-Netzbetreiber durch
Baulasttrager
¢. Rechtsfolge: bei privatwirtschaftlicher Mitverlegung ist Sicherstel-
lungsauftrag erfillt
V. ersatzweise Pflicht zur Mitverlegung durch Baulasttréger
a. Voraussetzung: Bedarfsgerechtigkeit
Einschétzung durch Baulasttréger als Letztentscheider, grundsatzlich
in Abstimmung mit/nach Ruckfrage bei zustandigen Landesstellen
(regelmé&Rig: Breitband-Kompetenzzentren)
b. Prifinhalt;
1. Ungedeckte Nachfrage (50 Mbit/s-Versorgungsliicke in den
néchsten 3 Jahren) — widerlegliche Vermutung des Breitbandatlas
(insbesondere Vorrang konkreter Erhebungen)
2. Eignung einer Mitverlegung zur Versorgungsdeckung — insb.
Vorrang der Breitbandkonzepte von Bund/Léndern/Kommunen
3. Eignung der Mitverlegung zur Netzeinbindung, d. h. Vorausset-
zung: Vermarktungsfahigkeit mit zu verlegender Netzinfrastruktur
— Anhaltspunkte hierfur bietet das Materialkonzept und umliegen-
de Netztopologie (z. B. keine punktuellen Anlagen, Faustregel:
Baustelleneignung > 1 km Lange) (z. B. weitrdumig fehlende An-
bindung - Netztopologie ermittelbar durch ISA)

3. Solite kein privatwirtschaftlicher Ausbau erfolgen und im Rahmen der Priifung
kommt der Baulasttrager zu dem Ergebnis, dass er eigensténdig den Sicherstel-
lungsauftrag erflillen muss, bietet es sich an, ein Fachplanungsunternehmen ein-
zubinden. Fir diese Leistungen kann ein entsprechendes Forderprogramm ge-
nutzt werden.
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Weiterhin ist es mdglich, eine derzeitige 80%Iige-Férderung (Basis sind die forder-
fahigen Kosten) fr die Mltverlegung vom Land RLP zu erhalten.

VII.

VIl

tfolgender Dokumente:— =
https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/DG/pruefkonzept-zur-

sicherstellungsverpflichtung.pdf?__blob=publicationFile
https://breitband.rip.de/de/breitbandausbau/foerderung-der-mitverlegung/

4, Gesetzestextauszug des § 77i Abs. 7 TKG:
Im Rahmen von ganz oder teilweise aus &ffentlichen Mitteln finanzierten Bauarbei-
ten flr die Bereitstellung von Verkehrsdiensten, deren anfanglich geplante Dauer
acht Wochen Uberschreitet, ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfra-
strukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden,
um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Betrei-
ber 6ffentlicher Telekommunikationsnetze zu erméglichen. Im Rahmen der Er-
schliefung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive
Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises Altenkirchen wird darum gebeten,
darauf zu achten, dass sowohl 3- als auch 4-achsige Millsammelfahrzeuge (zuldssiges
Gesamtgewicht bis 30 t) die Stralen gut befahren kénnen und bei Bedarf ggfls. ein aus-
reichend groRer Wendehammer geplant wird bzw. zur Verfligung steht.

Die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen RASt 06, Ausgabe 2006 Korrektur (Stand:
15. Dezember 2008) gilt es zu beachten.

Flr den Winterbetrieb sei ein geeigneter Winterdienst (mdglichst bis 6:00 Uhr) sicherzu-

stellen.
Die Abfallbehélter miissen ferner an den Abholtagen gut anfahrbar sein.

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde wird auf Folgendes hingewiesen:

Nach § 2 Abs. 3 DSchG haben das Land, der Bund, die Gemeinden und Gemeindever-
bénde und alle Kérperschaften, Anstalten u. Stiftungen des &ffentlichen Rechts bei ihren
MafRnahmen und Planungen, insbesondere bei der Bauleitplanung, die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Verpflichtung zur Bewahrung des
Kulturerbes gem. dem UNESCO-Ubereinkommen zum Schutz des Kultur- und Naturerbes
der Welt von 16.11.1971 zu beriicksichtigen. Bei Manahmen und Planungen, die die
Belange des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege berlihren, ist die Denkmalfach-
behbrde von Beginn an zu beteiligen.
Bei MalRnahmen und Planungen, die die Belange des Denkmalschutzes oder der Denk-
malpflege beriihren, ist die Denkmalfachbehérde von Beginn an zu beteiligen.
In Anbetracht der 0.g. Sachlage bitten wir (sofern noch nicht geschehen) - als Trager 6f-
fentlicher Belange - die
e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege,
Schillerstrale 44, 55116 Mainz sowie die
» Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Auftenstelle Koblenz,
Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz
im Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Grifden
Im Auftra

&S

Elena Schafer
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Rheinlandfalz

FORSTAMT

Forstamt Altenkirchen | Siegener Stralie 20 | 57610 Altenkirchen Altenkirchen
Siegener Strale 20
57610 Altenkirchen

Verbandsgemeindeverwaltung : Telofani02881 676550
Daaden-Herdorf : Telefax 02681 87893-18
Postfach 40 EINGEGANGEN forstamt altenkirchen@wald-
rip.de
57563 Daaden 5 www.wald-rlp.de
27 Jan, 2020
22.01.2020
VERBANDSGEMEINOEVERWALTUNG
DAADENAERDORF

nachrichtlich: Forstrevier Daaden

— n Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mall Telefon / Fax
FoN BL - 63 121/ 10.01.2020 Peter Scholz /i 02681 87893-13
Jungental' - Ilhre Zeichen: peter.scholz@wald-rip.de 02681 87893-18
Stadt Daaden 3/610-13/018 . :
(Ingo Breitenbach)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,,Jungental“ der Stadt Daaden

Sehr geehrfe Damen und Herren,

aus Sicht des Forstamtes Altenkirchen als untere Forstbehérde bestehen keine
grundsatzlichen forstfachlichen Bedenken gegen die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Wir weisen jedoch auf nachstehende Sachverhalte hin:

Nach § 3 Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) ,Begriffsbestimmungen” ist jede mit
Waldgeholzen bestockte zusammenhéngende Grundflache ab einer GréRe von 0,2
Hektar und einer Mindestbreite von 10 Meter, Wald im Sinne des Gesetzes.

Daher ist auch bei einem rechtsgtiltigen Bebauungsplan und vor Erteilung einer
Baugenehmigung, eine Rodungsgenehmigung beim Forstamt Altenkirchen zu
beantragen.

Ein Bebauungsplan hat keine konzentrierende Wirkung und ersetzt daher keine
Umwandlungsgenehmigung (Rodungsgenehmigung). Nach § 14 Abs. .1 LWaldG
,Erhaltung und Mehrung des Waldes" darf Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes
gerodet und in eine andere Bodennutzungsart umgewandelt werden.

i " Landesforsten
Rheinland-Pfalz

Wald. Werte. Wahren.
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Rhcinland]falz

FORSTAMT

Die  Baugenehmigung bildet den verwaltungstechnischen  Schlusspunkt
»Schlusspunkt-Theorie, sofern fur das Vorhaben weitere fachbehérdliche
Genehmigungen (zum Beispiel: Natur-, Denkmal, Gewerbe- oder Waldrecht)
erforderlich sind (OVG Rheinland-Pfalz 8 A 11822/16. vom 24.05.2017).

Dartiber hinaus sind nach § 3 Abs. 1 LBauO, bauliche Anlagen sowie andere Anlagen
und Einrichtungen — und dies sollte auch bereits im Rahmen einer stidtebaulichen
EntwicklungsmaRnahme Ber{icksichtigung finden - im Sinne § 1 Abs. 1 Satz 1 LBauO
so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass sie die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung sowie die natirlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrden.
Daher sollte ein Sicherheitsabstand von 30 m zum Waldrand eingeplant und
beriicksichtigt werden (OVG Rheinland-Pfalz vom 09.06.1993). '

Auch birgt jegliche Bebauung unabhingig davon, ob es sich um eine private oder
gewerbliche Baumanahme handelt, in unmittelbarer Nahe zum Wald von Anfang an
ein hohes MaR an Konfliktpotential, welches in Konsequenz fast ausschlieBlich zu
Lasten des Waldes und seiner Besitzer geht.

Daher ist das Forstamt Altenkirchen hinsichtlich evtl. Einschrankungen des
Waldbesitzes auf den angrenzenden Flurstiicken zu keinen Zugesténdnissen bereit.
Vielmehr wird erwartet, dass sofern dies zum Tragen k&me, die zukiinftigen
Bauherrn/Gewerbebetriebe neben einer Haftungsverzichtserklarung
(Haftungsausschluss), auch einen Verzicht auf kiinftige Forderungen - wie
beschrieben — gegeniiber den Waldbesitzern erkléren.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfugung.
Mit freundliche Ren
q{

Franz Kick
Forstamtleiter

202 ' Landesforsten
Rheinland-Pfalz
’ Wald. Werte, Wahren.
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Breitenbach, Ingo

Lueck-Aschenbrenner, Cornelia <Cornelia.Lueck-Aschenbrenner@wald-

Von:
rip.de> —
Gesendet: Mittwoch, 15, Januar 2020 08:55
An: Breitenbach, Ingo
Cc: Scholz, Peter
Betreff: Bebauungsplan 'Jungental’ der Stadt Daaden, lhr Aktenzeichen

3/610-13/018

Sehr geehrter Herr Breitenbach,

der Versuch, die PDF-Dateien 'formgerecht’, mit den uns gegebenen Méglichkeiten, auszudrucken, sind leider

fehlgeschlagen.
Wir bitten nun um Ubermittlung entsprechender Dateien bzw. Vorlage der Planungsunterlagen in Papierform.

Vielen Dank fiir lhre Miihe.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

C. Liick-Aschenbrenner
Sachbearbeiterin

FORSTAMT ALTENKIRCHEN

Siegener Str. 20
57610 Altenkirchen

Telefon 02681 / 87893-12
Telefax 02681 / 87893-18
Cornelia.Lueck-Aschenbrenner@wald-rip.de
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. LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAY .

- TELEFAX

Landesamitfor Geologle und Bergbau Rneiniand-Plaiz
P&M‘I‘IDMEElEﬂ”m .

Emy-Roeder-StraBie §
* 55129 Mainz  °
Telefon 06131 9254-0

Verbandsgemeindevemaitung Daaden-Herdorf . e
Postfach 40 : www.igb-rip.de

57563 Daalden‘ : : y ' 7 40.02.2020

Main Aktenzelchen Ihr Schrelban vom i ) Tolofon
Bilte immer angeben! 10.01.2020
3240-0043-20/V1 3/610-13/018

kp/mle

Bebauungsplan "Jungental" der Stadt Daaden

Sehr geehrte Damen und Herren,

das l.andesamt fir Geologla und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) nimmt Stellung als .
Tr%iger affentlicher Belange und unterstitzt damit [hre Vorhaben. Um die steigenden
'Anfordarungen effizient erfillen zu kdnnen, bittet das LGB Sie, zukiinftig das Zentrale
internetportal des Landes Rheinland-Pfalz (htlps Iiwww.geoportal.rip. de/) fur d!e
Beteiligungsverfahren zu nutzen und das LGB digital zu betelligen.

Bitte achten Si¢ dabei auf die genaue Uberemstlmmung aller fur das jeweilige,
._ Verfahren Oberplanten Flachen m|t den zeachnenschen Festsetzungen

Aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau (LGB) werden zum oben
genannten Planvorhaben werden folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben: ;

-Bergbau / Altbergbau:

'Dle Profung der hier vorhandenen Unterlagen ergab dass im Bereich des aus-
gewiesenen Bebauungsplanes "Jungental" kein Altbergbau dokumentneﬂ ist.

Bankverbindung: Bundesbank Fillale Ladwigshafen : -
BIC MARKDEF1545 .
IBAN DET9 5450 0000 0054 5015 05 - - : ,

Ust. Nr, 26/673/0138/6
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht.

Es erfolgte keine Prifung der Ausgleichsfléche in Bezug auf Altbergbau. Sofern die
Ausgleuchsma[lnahme den Einsatz von schweren Geraten eifordert, sollte hierzu eine
erneute Anfrage zur Erm |ttlung eines mﬁglichen Gefahrdungspotenznals erfolgen.

Femer mochten wir auf die allgemeine bergbauliche Sututuatlon in der Gamarkung
Daaden und Umgebung hinweisen. Bitte beachten Sie, dass unsere Unteﬂagenl
keinen Anspruch auf Volistandigkeit erheben, da grundsétziich die Méglichkeit
besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben kann,
Unterlagen im Laufe der Zeit nicht ﬂberllefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege

veﬂoren gingen.

Sollten Sie bei den geplanten Bauvorhaben auf. Indizien for Bergbau stofRen,
empfehlen wir lhnen spétestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrundunte_rsuchung

Boden und Baugrund  °
~— allgemein: -

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlag1gen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubau-
vorhaben oder gr6[39re An- und Umbauten (insbesondere mit Lastidnderungen) sind in
der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen Bei Bauvorhaben
in Hanglagen ist das Thema Hangs;abilltat in die Baugrunduntersuchungen em;:u-'

beziehen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen. - ' :

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante_\fb‘maben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keiné Ein-
wande. '

213
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERGBAU

- Radonprognose:

- In dem Plangebiet liegen dem LGB zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des
Radonpotenzials ermdglichen.

Mit freungdlichen Griiken

Prof. Dr. Georg Wieber

GApdn2240043201.docx
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STRUKTUR-UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

NORD
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE
Postfach 1227 | 56402 Montabaur ‘"WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ
Verbandsgemeindeverwaltung Dpaden-EINGEGANGEN
Herdor 4 Kirchstrale 45
erao 56410 Montabaur
03 Feb. 2020 : Telefon 02602 152-0
Postfach 40 : . Telefax 02602 152-100
VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG Poststelle@sgdnord.rip.de
57563 Daaden DAADEN-HERDORF www.sgdnord.rlp.de
' 31.01.2020
Mein Aktenzeichen  |hr Schreiben vom Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax
e Az. 33-0-524 : 10.01.2020 Sonja Dingeldein 02602 152-121
.- Bitte immer angeben! Sonja.Dingeldein@sgdnord.rip.de 0261 120-888121

Bauleitplanung der Stadt Daaden
Aufstellung des Bebauungsplanes , Jungental*
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Folgenden schicken wir Ihnen unsere Stellungnahme zu dem o.g. Bauleitplanver-
fahren zu.

Hauptziel der Planung ist die Abrundung und wohnbauliche Weiterentwicklung des
erweiterten Stadtzentrums der Stadt Daaden. Ein weiteres Ziel besteht in der Herbei-
fihrung einer stadtebaulichen Ordnung fur das zu einem Teil zundchst ungeordnet
bebaute Gebiet. Das bauliche Konzept soll die Ortslage siidéstlich des Stadtzentrums
harmonisch und angemessen weiterentwickeln.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. FlieRgewasser sind im
ausgewiesenen Geltungsbereich des B- Planes nicht vorhanden.

In der anliegenden Gemeindestrale ,Jungental* verl4uft eine ausreichend dimensio-
nierte Kanalleitung, die die Schmutzwassereinleitung aus dem Plangebiet aufnimmt.
Die Entwésserung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt bisher im modi-
fizierten Trennsystem. Durch die vorhandenen Schmutzwasserkanalleitungen ist das
Plangebiet an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen.

112

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmdglichkeiten

09.00-12.00 Uhr ICE-Bahnhof Montabaur hinter dem Dienstgeb&ude

14.00-15.30 Uhr Linien 460, 462, 480, 481 (bitte an der Schranke klingeln), Kirchstralle,
Freitag: 09.00-13.00 Uhr Haltestelle Konrad-Adenauer-Platz Parkplatz ,Kalbswiese" an der Fréschpfortstralie

Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der
- SGD Nord. Unter www.sgdnord.rlp.de erhalten sie Hinweise zu deren Nutzung.
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STRUKTUR- UND

GENEHMIGUNGSDIREKTION
NORD

Die Ableitung des zukiinftig anfallenden Niederschlagswasser iiber den vorhandenen
Kanal ist nicht maoglich. Hierzu ist ein Niederschlagswasserbese|ttgungskonzept zZu
entwickeln und frihzeitig mit der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz in Montabaur abzustimmen.

Ausweislich des Altlastenkatasters haben sich keine Hinweise auf Altlastenverdachts- _
flachen innerhalb des Plangebietes ergeben. Eine absolute Unbedenklichkeit kann

‘hieraus jedoch nicht gefolgert werden.

Bodenschutzrechtliche Belange wurden auf Grund bislang fehlender Datenerhebun-
gen im Hinblick auf Gefahren durch Altbergbau oder Altstandorte nicht Uberpruft.
Soweit im Aufstellungsverfahren in der Gemeinde Altbergbaugebiete bekannt werden,
empfehlen wir dringend friihzeitig das Landesamt fir Geologie und Bergbau in Mainz
zu beteiligen. Informationen hinsichtlich friiherer Nutzungen und damit maoglicher Alt-
standorte liegen ggf. in den Gewerberegistern oder bei den Regionalstellen der Ge-
werbeaufsicht vor. Die Ergebnisse daraus sind im Entwésserungskonzept des iiber-
planten Gebietes zu berucksnchtlgen -

Der Neuaufstellung des Bebauungsplans wird aus unserer Sicht zugestimmit.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

j%a Dﬂ"u[/b&&i

Sonja Dingeldein
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Sigrid Schmidi-Fasel Schafieift 3. 87867 Daad
Ortsgruppe Daaden
. Sigrid Schmidt-Fasel
An die . 1. Vorsitzende
V d verwaltun den Schaftrift 3
Bahnhofstrasse 57567 Daaden
7567 Daaden

01714685255
sigrids|23@aol.com

Daaden, den 25, Februar 2020

Betreff: Offenlage des Bebauungsplans ,Jungenthal*
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach erfolgte Offenlage des o.a.Bebauungsplanes nehmen wir aus naturschutzfachlicher
Sicht dazu wie folgt Stellung:

- -grundsiitzlich begriissen wir zuniichst die vorgesehene AusgleichsmaBnahme
(Entfichtung der Bereiche innerhalb der ,alten Klebsandgrube*) als
ArtenschutzmaBnahme fiir das Haselhuhn. Diese MaBnahme ist bereits seit lingerem
nangedacht* und bisher nie realisiert worden. Hier fordern wir detailliertere Planungen
sowie ein realistisches Zeitfesnster in denen die MaBnahmen durchgefiihrt sein sollten.

- Gleichzeitig verweisen wir darauf, dass durch die Realisierung der im Bebauungsplan
dargestellten moglichen Bebauung der Verlust an Extensivgriinland, sowie Strukturen
mit hoher biologischer Diversitiit (Giirten, Obstbaumbestinde, Boschungen) unseres
Erachtens nicht ausreichend kompensiert ist. Hier wiire ein Ausgleich durch
»Neuanlage® entsprechender Fliichen und Strukturen (Extensivierung von intensiv
landwirtschaftich genutzten Flichen sowie eine Festschreibung extensiver
Bewirtschaftung z.B. iiber entsprechende Forderprogramm sowie die Neuschaffung der
0.a. Strukturen in jedem Falle zu fordern,

- bei den faunistischen Bestandserfassung vermissen wir die Vorkommen von
Haselmaus (Muscardinus) avellanarius) und Kleinspecht (Dendrocopu minor). Beide
Arten nutzen auch den Ubergangsbereich zum Wald, bzw Fliichen mit fortgeschrittener
Sukzession und diirften von den geplanten BaumaBinahmen betroffen sei. Die
Haselmaus wurde iiber Jahre bei der Kontrolle von Nistkiisten nachgewiesen. Fiir das
Vorkommen der Haselmaus wiire zuniichst die Durchfiihrung einer
Siedlungsdichteuntersuchung im Ubergangsbereich zum Wald und im Wald , mittels

Frederik Sturm 25. Februar 2020 Seite | von 2



Anbringung von entsprechenden Brutréhren oder speziellen Nistkiisten zu fordern, um
anschlieffend geeignete ErsatzmaBnahmen planen zu kénnen.

- weiter stellt der von flberbauung betroffene Bereich ein durchaus wichtiges Nahrungs-
und Jagdhabitat fiir die beiden Schwalbenarten (Mehl- und Rauchschwalbe) sowie fiir
den Mauersegler dar.

Nahe des Friedhofes befindet sich eine der gréfiten Mehlschwalbenkolonien innerhalb
der Gemeinde Daaden, deren Tiere offenbar auch die von den Planungen betroffenen
Flichen teilweise intensiv zur Jagd nutzen. Nach unseren Beobachtungen werden
iiberwiegend die Bereiche oberhalb des Friedhofes und der w»Hahnenkopf* von den drei
Arten angeflogen.

Hier wiire unseres Erachtens eine Kompensation durch das Anbringen eines
»Schwalbenhotel* in dafiir geeigneter Lage im geplanten Baugebiet oder an anderer
geeigneter Stelle denkbar.

Fiir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griissen

Nachrichtlich an
- Obere Naturschutzbehérde, SGD Nord, Koblenz
- Untere Naturschutzbehorde, Kreisverwaltung Altenkirchen

Frederik Sturm 25. Februar 2020 Seite 2 von 2
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LANDKREIS
o L ALTENKIRCHEN
KREISVERWALTUNG ALTENKIRCHEN - 57609 Altenkirchen Referat 60 Bauleitplanung und
Umweltschutz
Auskunft erteilt:  Elena Schéfer
Verbandsgemeindeverwaltung Durchwahl: 02681812650
Daaden-Herdorf Telefax: 02681-812688
Frau Andrea Ebener E-Mail: elena.schaefer@kreis-ak.de
Bahnhofstrale 4
57567 Daaden Aktenzeichen:  60-29/BPlan/Daaden/
EINGEGANGEN Jungental
Aoril 2023 Sprechzeiten: Mo - Fr 08:30 - 12:00
{1, Aprit 20 Mo - Mi 14:00 - 16:00
Do 14:00 - 18:00
VERWALTUNG 1
VERBAN%%EEEET{EEDQRF int Dienstgebaude: ~ Hochstrafe 28
Zimmer: E02
04.04.2023

Neuaufstellung des Bebauungsplans ,,Jungental* der Ortsgemeinde Daaden; Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre Email vom 27.02.2023

Sehr geehrte Frau Ebener,
sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhdrung der bei der hiesigen Dienststelle zu beteiligenden Fachabteilungen geben wir
nach derzeitigem Kenntnisstand folgende zusammenfassende Stellungnahme ab:

. Aus landesplanerischer Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1

2,

Hinsichtlich der beantragten landesplanerischen Stellungnahme zur 1. FNP-
Anderung der VG Daaden-Herdorf bitten wir um rechtsverbindliche Mitteilung, ob
diese angesichts der vorliegend gednderten Planung obsolet geworden ist oder
weiter verfolgt werden soll.

Entgegen den Ausfiihrungen in der vorgelegten Begriindung ist auch fiir BPlane
nach § 13b BauGB eine Schwellenwertberechnung gemaR den Zielen Z 30ff. des
Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (RROP) durchzufiihren.
Nur mit einem entsprechend durchgefiihrten Nachweis kann eine Zielvereinbarkeit
mit Z 31 LEP IV sowie Z 30 — Z 33 RROP nachgewiesen werden. Ohne einen sol-
chen Nachweis bestiinde die Gefahr, dass mit Planungen der Ortsgemeinden
bzw. Stadte die Ziele der Raumordnung keine Beachtung fanden und unterlaufen
wurden. Dies wiirde jedoch § 1 Abs. 4 BauGB zu wider laufen. Zumal bestehen in
der Stadt Daaden 66 innerstadtische Baullicken in einer GesamtgréRenordnung
von 51.310 m?, was sogar mehr als die vorgesehene Plangebietsfliche von
49.402 m? ist. Allein aus Griinden der Planrechtfertigung ist hier ebenfalls eine

®
W/// g EingangHofhstiaBe

A M/ eite 1 von
WESTERWALD —
Kreisverwaltung Altenkirchen Telefax: 02681 81 - 2000 Bankverbindung: Glaubiger-ID: audit
ParkstraBe 1 E-Mail: post@kreis-ak.de Sparkasse Westerwald-Sieg DE5577Z00000017409 berufundfamilie
57610 Altenkirchen Homepage: IBAN: DE95 5735 1030 0000 0000 18 Zertifiziert
Telefon: 02681 81- 0 www.kreis-altenkirchen.de BIC: MALADE51AKI seit 2007
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Schwellenwertberechnung angezeigt. SchlieRlich gelten mindestens 25 — 30 %
der Bauliicken nach einhelliger fachlicher Praxis als direkt verfugbar.

3. Eine Reduzierung des Plangebiets vom ursprunglichen Entwurf, dem auch die be-

absichtigte 1. FNP-Anderung zu Grunde lag, ist unserer Einsch&tzung angesichts
der teilweisen Lage innerhalb des Vorbehaltsgebiets regionaler Biotopverbund er-
forderlich.

Il.  Aus ortsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan, so-
fern die nachstehenden Hinweise beachtet werden:

1.

Hinsichtlich der Umstellung eines Parallelverfahrens auf ein Bebauungsplanverfah-
ren nach §§ 13a und 13b BauGB weisen wir darauf hin, dass fiir Bebauungsplane
nach §13a zu beachten ist, dass die Freistellung vom Entwicklungsgebot eine
rechtliche Grenze darin erfihrt, dass der Bebauungsplan ,die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes* nicht beeintrachtigen darf. Daraus
folgt im Ergebnis, dass das, was der Bebauungsplan am Flachennutzungsplan
andert, bei reguldrer Anderung des Flachennutzungsplanes planbar sein muss
(vgl. Krautzberger, in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, 110.
Lfg./August 2013 § 13a, RN 74; Schrédter, in Schrodter, BauGB, 8. Aufl. 2015, §
13a, Rn. 44). Fiir Bebauungsplane nach § 13 b gilt dies entsprechend.

In der Planurkunde fehlt die zeichnerisch dargelegte Grenze zwischen den BPlan-
teilgebieten nach §§ 13a und 13b BauGB. Lediglich aus den Ausfiihrungen der
Begrindung wird erkennbar, dass WA1 das Teilgebiet nach §13a und die Gebiete
WA2 und WAS3 als Teilgebiet nach §13b BauGB darstellen soll.

Die beabsichtigte textliche Festsetzung Il. 1.2 schlagt inhaltlich fehl, auch wenn
damit stddtebaulich eine dauerhafte vegetative Anlage und Pflege gemeint ist. Da
die Festsetzung dies aber nicht in der Art formuliert, wiirde auch bspw. eine griine
Kunststofffolie oder griin angestrichener Beton unter den Begriff der Begriinung
subsumiert werden kdnnen. Wir empfehlen daher eine Umformulierung der textli-
chen Festsetzung in ,Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksteile, d.h. mindestens
62,5 % der jeweiligen Grundstiicke, sind dauerhaft vegetativ in Form von Rasen,
Stréuchern, Stauden oder Bdumen anzulegen und zu pflegen.” Die Angabe des
prozentualen Anteil ist notwendig, damit die Festsetzung klar und eindeutig ist
(vgl. hierzu unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung).

. Zur geplanten textlichen Festsetzung I1.2 weisen wir darauf hin, dass unter den

Voraussetzungen der prozentuale Anteil der versiegelten Flache bei den Grund-
stlcken u.E. unweigerlich steigen wird. Dies ist u.E. kein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden, zudem erschlieRen sich die stadtebaulichen Griinde hierfiir
nicht.

Die beabsichtigte verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Plangebiets mit einer
RingstralRe ist zu begriiRen. Allerdings I6st dies nicht das Problem der Anbindung
des Plangebiets an die bestehende ErschlieRung und Bebauung mit ihren sehr
beengten StralRenquerschnitten. Ob ein solch vergleichsweise grofdes Plangebiet
an Strallen angebunden werden kann, die nicht fir diese Verkehrsbelastungen
geplant wurden und aus diesem Grund nicht dafiir ausgelegt sind, kann u.E. nur
durch ein Verkehrsgutachten nachgewiesen werden.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Anpassung der Planung und Verkleinerung des B-Plangebietes:
Zwischenzeitlich wurde eine erneute Griinlandkartierung des gesamten Griinlan-
des in den Ab-grenzungen des urspriinglichen B-Plans durchgefihrt. In der Folge
wurden die geméaR § 15 LNatSchG geschiitzten Griinlandbereiche im dstlichen
Teil des urspriinglichen Plangebietes ganzlich aus dem B-Plan herausgenommen,
so dass sie weiterhin in ihrer derzeitigen Qualitat erhalten bleiben kénnen.

Darliber hinaus wurden die Gehélzbestinde im Bereich des Flurstiickes 17/4 zum
Erhalt festgesetzt und ebenfalls aus der zukiinftigen Bauflache herausgenommen.
Diese waldartigen Ubergangsbereiche sind ein potentieller Lebensraum insbeson-
dere fiir die Haselmaus, welcher durch die gednderte Planung erhalten bleiben
kann.

Wir begriiRen aus naturschutzfachlicher Sicht die ge&nderte Planung und den
damit verbundenen Verzicht der Uberbauung Okologisch hochwertiger Bereiche.

2. Zu Textfestsetzung lll, Pkt. 2 ,Offentliche Griinflichen®
In Bezug auf die offentlichen Griinflichen mit der Kennzeichnung A regen wir statt
der Etablierung einer dreireihigen Hecke die Pflanzung einer Obstbaumrei-
he/Wiese mit extensiver Griinlandnutzung an. In diesem Bereich sind bereits ma-
Rig intensiv bis extensiv genutzte Griinlandflachen vorhanden, die aktuell noch
nicht die Artenzusammensetzung einer geméaR § 15 LNatSchG geschitzten Grin-
flache aufweisen. Die Flachen weisen aber durchaus Potential auf, um durch eine
entsprechende Bewirtschaftung in 6kologisch hochwertige Offenlandfléchen wei-
terentwickelt zu werden.

Unserer fachlichen Einschatzung nach wire daher der Erhalt der Griinlandflichen
und die Festsetzung einer extensiven Bewirtschaftung deutlich sinnvoller als eine
Anpflanzung des Bereiches mit einer breiten Heckenstruktur. Durch die erganzen-
de Anpflanzung von Obsthochstammen kénnte gleichzeitig eine optische Eingri-
nung des Baugebietes erzielt werden und die Stadt wiirde den Ansprichen an ei-
ne effektive Einbindung des Baugebietes in die umliegende Landschaft gerecht
werden.

Wir bitten um Erganzung bzw. Uberarbeitung der Festsetzungen.

Aus wasserrechtlicher Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Von Seiten der unteren Wasserbehérde bestehen nach aktuellen Planunterlagen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Jungental“ der
Stadt Daaden.

Laut den Planunterlagen befindet sich das Plangebiet in keinem Wasserschutzgebiet oder
Uberschwemmungsgebiet. In ca. 100m Entfernung befindet sich der Friedewalder Bach
(Gewasser lll. Ordnung).

Es ist zu beachten, dass laut §55 Abs. 2 WHG Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem keine wasserrechtlichen oder andere
offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Bei einer Einleitung in ein Oberflichen-
gewasser oder der Versickerung auf der Flache, ist individuell mit der zustandigen Was-
serbehérde abzustimmen, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. Genehmigung zu be-
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antragen ist.

Gem. §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB kénnen im Bebauungsplan die Flachen zur Abwasserbe-
seitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
festgesetzt werden. Dies sollte im weitern Verfahren gepriift und gegebenenfalls eingear-
beitet werden.

In Zeiten vermehrt auftretender Starkregenereignisse wird, zur Abpufferung von Nieder-
schlagsspitzen, die Anlage einer extensiven Dachbegriinung mit heimischen Grasern,
Wildkrdutern und Moosen angeregt.

Um die Bodenversiegelung zu minimieren und die Bodenfunktionen weiterhin sicherzu-
stellen, sollte der Gesamtversiegelungsgrad minimiert werden. Flachen die der Zuwegung
von Geb&uden dienen, Gebdudevorzonen, Gehwege und Parkplatzflichen sollen aus
wasserdurchldssigen Materialien errichtet werden.

Beide oben genannten MaRRnahmen stellen einen wichtigen Baustein zum Abpuffern von
Starkregenereignissen und Riickhaltung von Niederschlagswasser in der Fidche dar.

Laut der Starkregenkarte des Landes Rheinland-Pfalz kann es besonders im siidlichen
Teil des Plangebiets zu hohen bis sehr hohen Abflusskonzentrationen kommen (Abb. 1).
Dies ist in der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

5 ‘ —=

VN 2 ~
Abb. 1: hohe bis sehr hohe Abflusskonzentration bei Starkregenereignissen im Plangebiet

Uber bestehende Altlasten auf der beplanten Flache liegen keine Informationen vor. Ohne
Untergrunduntersuchung ist dies jedoch nie vollstéandig auszuschlieRen. Sollten bei den
Baumalnahmen Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist das weitere Vorgehen
mit den zustandigen Bodenschutzbehérden abzustimmen.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehorde wird um Beachtung der Stellungnahme der
GDKE, Direktion Landesarchéologie vom 08.03.2023 gebeten.
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VI.  Aus brandschutztechnischer Sicht sind die unter Punkt IV ~Hinweise", Ziffer 8 ,L6schwas-

serversorgung” in den Textfestsetzungen gemachten Angaben zur vorhandenen bzw. ge-

planten Léschwassermenge (Grundschutz: 48 m3h (iber zwei Stunden) ausreichend und
nachvollziehbar.

Mit freundlichen GriiRen

Elena Schafer
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Rheinland]falz

FORSTAMT

Forstamt Altenkirchen | Siegener StralRe 20 | 57610 Altenkirchen Forstamt Altenkirchen

. i Siegener Stralte 20
Verbandsgemeindeverwaltung EINGEGANGEN 57610 Altenkirchen
Daaden-Herdorf Telefon 0 26 81/878 93 -0

o Telefax 0 26 81 /878 93 - 18
Postfach 40 1 0 Marz 2023 W forstamt.altenkirchen@wald-
57563 Daaden rp.de
VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG www.wald-rlp.de .
DAADEN-HERDORF

nachrichtlich: Forstrevier Daaden 08.03.2023
Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
BL -63 121/ 27.02.2023 Peter Scholz / tru 02681/87893-13
,Jungental’ — AZ: 3/610-01 peter.scholz@wald-rlp.de 02681/87893-18
Stadt Daaden (Melina Weichart)

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Jungental der Stadt Daaden

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Forstamtes Altenkirchen als untere Forstbehorde bestehen keine
grundsatzlichen  forstfachlichen Bedenken gegen die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Wir weisen jedoch auf nachstehende Sachverhalte hin:

Nach § 3 Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) ,Begriffsbestimmungen® ist jede mit
Waldgehdlzen bestockte Zusammenhéngende Grundflache ab einer Gréflke von 0,2
Hektar und einer Mindestbreite von 10 Meter, Wald im Sinne des Gesetzes. Dies betrifft
das Flurstiick 17/4.

Nach der vorliegenden Planung ist dort eine 6ffentliche Grunflache vorgesehen. Dies
ware kein Wald im Sinne des § 3 Abs. 1 LWaldG und bedarf nach § 14 Abs. 1 Nr. 1
LWaldG einen Antrag auf Anderung der Bodennutzungsart.

Ein Bebauungsplan hat keine konzentrierende Wirkung und ersetzt daher keine
Umwandlungsgenehmigung (Rodungsgenehmigung). Nach § 14 Abs. 1 LWaldG
,Erhaltung und Mehrung des Waldes* darf Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes
gerodet und in eine andere Bodennutzungsart umgewandelt werden.

112 [ 7 ) Landesforsten

Rhelnland Pfalz
Wald. Werte. Wahren.






RheintandDfalz

FORSTAMT

Dartiber hinaus sind nach § 3 Abs. 1 LBauO, bauliche Anlagen sowie andere Anlagen
und Einrichtungen — und dies sollte auch bereits im Rahmen einer stadtebaulichen
Entwicklungsmalnahme Beriicksichtigung finden - im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 1
LBauO so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass sie die
offentliche Sicherheit und Ordnung sowie die natirlichen Lebensgrundlagen nicht
gefahrden. Daher sollte ein Sicherheitsabstand von 30 m zum Waldrand eingeplant und
bertcksichtigt werden (OVG Rheinland-Pfalz vom 09.06.1993).

Auch birgt jegliche Bebauung unabhéngig davon, ob es sich um eine private oder
gewerbliche BaumalRnahme handelt, in unmittelbarer Nahe zum Wald von Anfang an
ein hohes Mal an Konfliktpotential, welches in Konsequenz fast ausschlieRlich zu
Lasten des Waldes und seiner Besitzer geht.

Daher ist das Forstamt Altenkirchen hinsichtlich evtl. Einschriankungen des
Waldbesitzes auf den angrenzenden Flurstiicken zu keinen Zugestandnissen bereit.
Vielmehr wird erwartet, dass sofern dies zum Tragen kame, die zukinftigen
Bauherrn/Gewerbebetriebe neben einer Haftungsverzichtserklarung
(Haftungsausschluss), auch einen Verzicht auf kiinftige Forderungen — wie beschrieben
— gegenlber den Waldbesitzern erklaren.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

th freundlichen GriiRen

Michael Weber
Forstamtsleiter

Landesforsten verarbeitet im Zusammenhang mit dem vorgebrachten Anliegen, personenbezogene Daten.
Informationen gem. Artikel 13 und 14 der DS-GVO finden Sie dazu im Internetauftritt von Landesforsten in der
Datenschutzerklarung https://datenschutzerklaerung.wald-rlp.de.

| Landesforsten
" Rheinland-Pfalz

Wald. Werte. Wahren.
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