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1. Stadtebaulicher Teil: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Rande des Stadtzentrums der Stadt Daaden und wird wie
folgt begrenzt:

- Im Westen von der Gemeindestralle ,Denkmalstrale;

- im Suden von der bergseitigen Grenze des Wohngrundstiickes Jungental 9 sowie den land-
wirtschaftlichen Flachen der Gewannbezeichnungen ,Hinter der Ley“und ,In der Scharn-
bach®

- im Osten von der Kirchhofgasse

- im Norden von der Kirchhofgasse und den Gartengrundstiucken ,Am Hahnenkopf* im Be-
reich der Gewannbezeichnung ,,Auf dem Hihnerfeld“ bis an die rickwartigen Grenzen der
Wohngrundstiicke Kirchhofgasse / DenkmalstraRe 6, 11, 15, 17a, 19 und 21.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,37 Hektar.
Die Hohenlage des Geléndes bewegt sich zwischen 318 m und 345 m . NN.

Die folgenden Flurstlicke sind von der Planung unmittelbar betroffen und liegen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

Gemarkung Daaden, Flur 21, Flurstick-Nrn. 21 tlw., 22, 23 tlw., 28/3 tiw., 29, 30, 31, 34/3, 35,
36/1, 36/2, 39/3, 39/4, 39/5, 39/6, 41/5 tlw., 42, 151/1, 152 tlw., 172/1, 172/2, 189/38, 190/38,
191/37;

Gemarkung Daaden, Flur 23, Flurstick-Nrn. 1/4, 1/5, 3/2, 3/3, 3/4, 4/2, 6/3, 7/1, 8, 9/1, 9/2, 10,
11/1, 11/3, 16/5, 16/7, 16/8,17/3, 126, 127, 128, 129, 130 tiw., 131 tlw., 139/2 tiw.

Ubersichtsplan

Das Gelande ist stark bewegt, teilweise lickig bebaut und nur zum Teil und nur rudimentar mit
ErschlieBungsstralRen oder —wegen erschlossen. Zu einem grol3en Teil bestehen die Flachen
des Plangebiets aus landwirtschaftlich genutztem Grinland bzw. aus partiell verbuschtem
Brachland oder durch Sukzession bestockten Geholzflachen.
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1.2. Verfahrensart und -Uibersicht

Der Stadtrat Daaden hat in seiner Sitzung am 15.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Jungental” in einem reguléaren Verfahren beschlossen. Mit der Novellierung
des Baugesetzbuches, die am 13.05.2017 in Kraft getreten ist, hat der Gesetzgeber fir einen
befristeten Zeitraum die Méglichkeit eréffnet, fir Bebauungsplane mit einer Grundflache i.S. des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?, durch die die Zuléassigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schliel3en, ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren. Diese Mdglichkeit be-
stand zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes ,Jungental“ noch
nicht. Hinzu kommt, dass der urspriingliche Geltungsbereich eine deutlich grof3ere Flache um-
fasst hat, wodurch die Voraussetzungen des 8 13b BauGB nicht vorgelegen haben.

Im Verlauf des Verfahrens wurde aus verschiedenen Griinden die Flache des Plangebietes
deutlich verandert. Zum einen erfolgte eine Vergroflierung des Plangebietes im Bereich der Zu-
fahrtsstrale ,Jungental” bis zur Einmiindung in die Denkmalstral3e mit Einbeziehung der anlie-
genden Wohngrundstiicke. Zum anderen wurde das Plangebiet um die Flachen sidlich des
Friedhofes verringert. Das Plangebiet umfasste dadurch nunmehr nur noch 4,93 ha von ehe-
mals ca. 6,4 ha Flache.
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Ubersichtsplan zum Geltungsbereich; Stand: 02/2023
gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Zum Zeitpunkt des Verfahrens gem. 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan
nach MaRRgabe der 88 13a und 13b des Baugesetzbuches im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Dies wurde durch die Novellierung 2021 des BauGB moglich, durch die der § 13b erneut
eingefuhrt wurde. Danach dirfen Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem.
§ 13a BauGB einbezogen werden, wenn sie kumulativ mit dem angrenzenden Bebauungsplan-
gebiet weniger als 10.000 m? als zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO festsetzen
und unmittelbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Dariiber hinaus sind die
Voraussetzungen des § 13a BauGB zu beachten.

Diese Voraussetzungen waren fur den Teil des Plangebietes, der bislang dem AufRenbereich
nach 8 35 BauGB zuzurechnen war, gegeben. Dieser Plangebietsteil wies eine GrofRe des Net-
tobaulandes von 19.338 m?2 auf. In den Gebieten WA2 und WAS3 wird durchgéangig eine Grundfla-
chenzahl von 0,25 festgesetzt. Hierdurch ergibt sich eine zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von 4.835 m=2.
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Daruber hinaus wurde die Flache des Plangebietes, die bisher bereits dem Innenbereich gemaf
§ 34 BauGB zuzuordnen ist, als WA1-Gebiet festgesetzt (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung). Das WA1-Gebiet umfasst in der Summe eine Flache des Baulandes von 20.050 m2. Im
WAL1-Gebiet wird ebenfalls durchgangig eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Hierdurch
ergibt sich eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
von 5.013 m2. Kumuliert ergibt sich aus den Gebieten WAL bis WA3 eine Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung von 9.848 mz,

Dementsprechend unterlag das Plangebiet im Fall der Gebiete WA2 und WA3 den Regelungen
des 8 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB und im Fall des Gebietes WA1 den Regelungen des 8§
13a BauGB.

Nach aktueller Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (Urteil vom 18.07.2023, Ak-
tenzeichen 4 CN 3.22) kénnen nach § 13b BauGB begonnene, aber noch nicht durch Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses beendete Bebauungsplanverfahren nicht nach dieser Vor-
schrift weitergefihrt werden. Die Unwirksamkeit wurde damit begriindet, dass § 13b BauGB mit
der Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar ist. Nach dem Gericht ist es nach den Vorgaben der SUP-Richtlinie ausgeschlos-
sen, Planungen zur baulichen Entwicklung des vormaligen AuRenbereichs (§ 35 BauGB) von
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung vollstandig auszunehmen (Rn. 15 des Ur-
teils). Wegen des dem Europarecht zukommenden Anwendungsvorranges hat das Urteil des
BVerwG, Uber den entschiedenen Fall hinaus, zur Folge, dass § 13b BauGB nicht angewendet
werden darf. Aus diesem Grund hat der Stadtrat Daaden in seiner Sitzung am 06.12.2023 be-
schlossen, den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes weiter zu verkleinern um
dem vorrangigen stadtebaulichen Ziel, die Bestandsbebauung ,Jungental“ und ,Am Hahnen-
kopf“ stadtebaulich zu ordnen, Rechnung zu tragen.

N Ubersichtsplan neuer Geltungsbereich
1 gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB

Mit der erneuten Modifizierung des Geltungsbereiches bleiben die Anwendungsvoraussetzun-
gen des 8§ 13a BauGB erfullt, sodass das Bebauungsplanaufstellungsverfahren auf dieser
Grundlage weitergefuhrt wird.

Das beschleunigte Verfahren ist gemaR § 13a Abs.1 Satz 4 und 5 an weitere Voraussetzungen
geknlpft.

1. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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Das Vorhaben entspricht keinem der in der Liste gemald Anhang zum UVPG als untersu-
chungsrelevant aufgefuhrten Projekte.

Nach Nr. 3.5 der Anlage 1 zum LUVPG wird fur den ,Bau einer offentlichen StralRe nach §
3 LStrG oder einer Privatstral3e in allen anderen Fallen; ausgenommen Privatstrafl3en in-
nerhalb der geschlossenen Ortslage oder innerhalb ausgewiesener Baugebiete® die allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls landesrechtlich angeordnet. Nur wenn die allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalls auf Grund einer Uberschlagigen Prufung beziglich der in Anlage 3
zum UVPG genannten Kriterien ergibt, dass der Bau der 6ffentlichen Stral3en voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwaéagung zu berticksichtigen waren, ist die Anwendung des § 13a BauGB mdaglich.

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt ein Umweltbericht zugrunde, der das Vorhaben ins-
gesamt hinsichtlich seiner Auswirkungen bewertet. Die Prifung kommt zu dem Ergebnis,
dass nach Umsetzung der beschriebenen Planung keine erheblichen Auswirkungen im
Plangebiet verbleiben. Durch den Bau der offentlichen StraBen, die sich ohnehin gré3ten-
teils an der vorhandenen Wegefuhrung orientieren sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Das Vorhaben begrindet keine Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung.

2. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder
dafirr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind.

Natura-2000-Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und européische
Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden von der Planung
nicht betroffen. Das Vogelschutzgebiet 5312-401 ,Westerwald“ umfasst groe Teile der
Waldflachen im Stadtgebiet von Daaden und liegt im Stidosten knapp 100 m von der Plan-
gebietsgrenze entfernt. Allerdings ist im Suden, nahe dieses Schutzgebiets, bereits Be-
bauung vorhanden; nach Osten ist die Abstandsflache mit Laubmischwald bestanden.

Die Natura 2000-Vorprufung des Biros BFL kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Re-
alisierung des Bebauungsplangebietes keine Beeintréchtigungen auf das Vogelschutzge-
biet 5312-401 zu erwarten sind und die Durchfihrung einer Vertraglichkeitspriifung dem-
nach nicht erforderlich ist.

Die dstlich an das Plangebiet angrenzenden Obstwiesen mit unterschiedlichen Entwick-
lungszustéanden sind im Biotopkataster als BK 5213-0037-2008 als Teil der ,Birken-Eichen-
Niederwalder sidlich von Daaden” ausgewiesen, da sie oOrtlich gut ausgepragte Birken-
Eichen-Mischwalder enthalten. Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 5314-304 ,Feuchtge-
biete und Heiden des Hohen Westerwaldes* befindet sich mit einer 30 ha gro3en Teilflache
etwa 1,5 km sidwestlich des Plangebiets und ist dort teilweise deckungsgleich mit dem
Naturschutzgebiet NSG 7132-031 ,Galgenkopf‘. Ein weiteres Naturschutzgebiet NSG
7132-049 ,Schimmerich® liegt ca. 1,2 km sudlich des Plangebiets. Aufgrund der deutlichen
Entfernung und héheren Lage werden diese Gebiete ebenfalls nicht von dem Vorhaben
betroffen.

Anhaltspunkte flir eine Betroffenheit der Auswirkungen von Anlagen im Sinne des § 50
BImSchG liegen nicht vor.
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Begriindung

Da die Voraussetzungen des 8§ 13a BauGB vorliegen, hat der Stadtrat Daaden in seiner
Sitzung am 06.12.2023 beschlossen, die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Jungental” in

einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB fortzufiihren.

Im beschleunigten Verfahren:

1. gelten die Vorschriften des vereinf. Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entspre-

chend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt
ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beein-
trachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von
Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen

werden;

4. gelten in diesem Fall Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-

scheidung erfolgt oder zulassig.

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

§1Abs.3U.8,82Abs. 1, § 8 Abs. 2 Satz 1 od. Abs. 3 BauGB 15.03.2017
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

§ 2 Abs. Satz 2 BauGB 13.12.2019
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-

fentlicher Belange; Beteiligung der Nachbargemeinden, § 2 Abs. 2 10.01.2020
BauGB

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 13.01.2020 -
8§ 3 Abs. 1, § 4a Abs. 2 BauGB 14.02.2020
BeschlussméaRige Behandlung der eingegangenen Stellungnah- 06.10.2021 und
men 09.03.2022
Auslegungsbeschluss und Verfahrensumstellung 26.10.2022
Ortsuibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Hin-

weis auf formelle Préklusion 24.02.2023

8 3 Abs. 2 Satz 2, § 4a Abs. 6 BauGB

Offentliche Auslegung (Planentwurf, Begriindung und Umweltbe-
richt) zusammen mit den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-

06.03.2023 bis

men und Infos fur die Dauer eines Monats 05.04.2023
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be- 27 02.2023
lange § 3 Abs. 2 Satz 3, § 4 Abs. 2, § 4a Abs. 2, § 4a Abs. 6 BauGB T
Prifung der fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen; Beschluss 06.12.2023

Uber die erneute Veréffentlichung der Planunterlagen

Erneute Veroffentlichung (Planentwurf, Begriindung und Umweltbe-
richt) zusammen mit den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men flr die Dauer eines Monats

§ 4a Abs. 3i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange § 4a Abs. 3i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 Satz 3, 8§ 4 Abs. 2, § 4a
Abs. 2, § 4a Abs. 6 BauGB

Satzungshbeschluss § 10 Abs.1 BauGB

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses § 10 Abs. 3 BauGB
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1.3. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Gem. § 1 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Bereich des Plangebietes liegt derzeit innerhalb
des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung der Stadt Daaden. Um eine weitere Ausdeh-
nung der Wohnbebauung in den planungsrechtlichen Auf3enbereich zu vermeiden, wurde die
Klarstellungssatzung unter Berlcksichtigung der Bestandsbebauung erlassen. Die bisherige
Bebauung erfolgte willktrlich und ohne stadtebauliche Planungskonzeption. Auch eine pla-
nungsrechtlich gesicherte Erschliel3ung ist in diesem Bereich bisher nicht gegeben.

Im vorliegenden Fall beabsichtigt die Stadt Daaden den zentrumsnahen Bereich Jungental / Am
Hahnenkopf wohnbaulich weiter zu entwickeln und gleichzeitig den ltickigen Bestand an Woh-
nungsbauten und deren Erschlieung zu ordnen und einem schlissigen Erschlieungskonzept
zu unterwerfen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Jungental® wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, den
Bereich einer stadtebaulich sinnvollen und bestandsangepassten Nachverdichtung zuzufihren.
Bestehende Strukturen und Nutzungen, die Uber Jahrzehnte in den planungsrechtlichen Aulen-
bereich hineingewachsen sind, finden dabei im Rahmen einer sachgerechten Abwagung eine
entsprechende Beriicksichtigung. Insbesondere aufgrund der gewachsenen Bestandsbebau-
ung und den vorherrschenden Bedingungen, ist ein dringender Planungsbedarf gegeben.

Die Stadt Daaden verzeichnet zudem eine grol3e Nachfrage an Wohnbauflachen. Die Bereit-
stellung von Wohnraum, in diesem Fall durch die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen, ist als
Existenzgut dem staatlichen Aufgabenbereich der Daseinsvorsorge zuzurechnen. Die Stadt ver-
fugt derzeit nur noch tber wenige Baugrundstiicke. Eine dahingehende Abfrage bei den priva-
ten Grundstickseigentiimern hinsichtlich einer Verauf3erung bestehender Baugrundstiicke hat
zu keinem Ergebnis gefiihrt. Eine VerduRerungsbereitschaft lag nicht vor. Die vorhandenen
Baulticken stehen dem Markt somit nicht zur Verfigung.

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zéhlt u.a.
insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung. Ge-
maR Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begrindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen. In diesem Zusammenhang ist auch auf den Grundsatz G 50
zur Daseinsvorsorge und hier zum Belang ,Wohnen“ des LEP IV zu verweisen. Demnach ist
durch die Ausschépfung der zur Verfigung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch
die Gemeinden Bauland zu mobilisieren. Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Stadt auch
ihrer in 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausrei-
chendem Mafe Flachen bereitstellen soll, die fur Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Ge-
maf den Planungsleitlinien des Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Foér-
derung des Wohnungsbaues den Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fir den Woh-
nungsbau zur Verfliigung zu stellen. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der
Bevolkerung zur Eigentumsbildung zu verhelfen.

Insgesamt muss die Planung behutsam mit der vorgefundenen Situation umgehen. Zum einen
stellt die bewegte Topografie eine besondere Herausforderung fir die ErschlielBungsplanung
dar, zum anderen soll so gering wie moglich in die Grundstiickssubstanz der hier zum Teil be-
reits langjahrig anséassigen Bewohnerschaft eingegriffen werden. Dort, wo der Eingriff unver-
meidlich ist, soll durch die Orientierung an Mindeststandards fiir die StraBenraumbreiten den
Anwohnern grotmoéglich entgegengekommen werden.
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Das Plangebiet steht daher wesentlich unter dem Zeichen der Entwicklung der vorhandenen
ErschlieBungsanséatze und deren Einbindung in ein tragfahiges stadtebauliches Gesamtkon-
zept.

1.4. Uberortliche Planungen und tibergeordnete Fachplanungen

1.4.1. Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das geltende Landesentwicklungsprogramm des Landes Rheinland-Pfalz (LEP IV) wurde vom
Ministerrat am 07.10.2008 beschlossen. Das LEP 1V bildet einen Gestaltungs- und Ordnungs-
rahmen fur eine nachhaltige Entwicklung des Landes und aller seiner Teilrdume. Vor dem Hin-
tergrund der Herausforderungen des demografischen Wandels und der Globalisierung sind die
Sicherung der Daseinsvorsorge und der Entwicklung von Raumen sowie die Siedlungsentwick-
lung inhaltliche Schwerpunkte des LEP IV.

Der LEP IV einschlief3lich seiner 4 Teilfortschreibungen sieht keine besonderen Entwicklungs-
ziele fur den Siedlungsraum der Stadt Daaden vor.

Auszug aus dem LEP IV
(Gesamtkarte ohne Mal3-
5 stab)

7
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1.4.2. Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum RROP Mittelrhein-Westerwald in
der Ausgabe des Staatsanzeigers fur Rheinland-Pfalz (StAnz. S. 1194) ist der RROP Mittel-
rhein-Westerwald gemaR § 27 Abs. 1 S. 1 ROG n.F. i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F. i.V.m. § 10
Abs. 2 S. 4 LPIG am 11. Dezember 2017 wirksam geworden.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Daaden folgende
Darstellung:
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Auszug aus dem RROP Mlttelrheln Westerwald (Gesamtkarte ohne MaBstab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP sind fir das Plangebiet ,Jungen-
tal“ folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Der Geltungsbereich grenzt im stidlichen Bereich an Waldflachen an
o Der Geltungsbereich liegt teilweise in einem Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopver-
bund (G)

Daruiber hinaus sind fur die Stadt Daaden nachfolgende zuséatzliche Aussagen enthalten:

e Daaden ist eine Gemeinde mit regional bedeutsamen siedlungsgeschichtlich oder kul-
turhistorisch besonders wertvollem Ortskern

e Die Kernstadt Daaden ist als verpflichtend kooperierendes Grundzentrum eingestuft und
ist dem Mittelbereich Betzdorf/Kirchen/Wissen zugeordnet.

e Daaden ist Uber eine Regionale und eine flachenerschlieRende Verbindung an das funk-
tionale Stral3ennetz angebunden

e Daaden verfugt Uber eine regionale Schienenverbindung
Daaden gehort zu den besonders planungsbedurftigen Raumen

1.4.3. Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen tibergeordneter Pla-
nungen und der stadtebaulichen Ordnung

Ziel der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) als auch im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegeniber der AuRenentwicklung ver-
bindlich eingerdaumt. In Erganzung hierzu tritt das in § 1a Abs. 2 BauGB verankerte Gebot nach
einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Demnach mussen bei der
Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsétzlich die vorhandenen Potenziale
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wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz vorrangig
genutzt werden. Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Ab-
wagung als Belang bertcksichtigt und begriindet werden.

Vorliegend sollen Flachen, die bereits dem planungsrechtlichen Innenbereich zuzuordnenden
sind, nachverdichtet und einer stadtebaulichen Nutzung zugefuhrt werden. Die vorliegende Pla-
nung entspricht dem G 26 des LEP IV.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde derzeit als ,gemischte Bauflachen* dargestellt.

Gemal Ziel 32 des LEP IV ist das zentrale Instrument zur Steuerung der quantitativen Wohn-
bauflachenentwicklung die Festlegung von verbindlichen Schwellenwerten, die durch die Pla-
nungsgemeinschaften mindestens fir die Verbandsgemeinden, die kreisfreien Stadte sowie die
verbandsfreien Stadte und Gemeinden festzulegen sind. Der Regionale Raumordnungsplan
2017 beinhaltet zur Gewahrleistung einer bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung in den ein-
zelnen Gemeinden die sogenannte Schwellenwertberechnung. Der Adressat der Ziele Z 30 bis
Z 33 ist allerdings die Ebene der vorbereiteten Bauleitplanung (= Flachennutzungsplan) und
nicht die Bebauungsplanebene. Bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Baufla-
chen im planerischen Aufl3enbereich im Sinne des § 35 BauGB ist grundséatzlich in der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung (= Flachennutzungsplan) nachzuweisen, welche Flachenpo-
tenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden
konnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.

Wie bereits erwahnt, ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde die Dar-
stellung als ,gemischte Bauflache* enthalten. Entsprechend den Vorgaben des 8§ 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB ist bei dessen Anwendung das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB nicht ver-
bindlich anzuwenden. Der Flachennutzungsplan, dessen Darstellungen den Inhalten eines Be-
bauungsplans entgegenstehen, ist lediglich im Wege der Berichtigung anzupassen.

Dies ermdglicht einer Gemeinde im beschleunigten Verfahren durch einen den Voraussetzun-
gen des § 13a BauGB entsprechenden Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abzuweichen, ohne den Flachennutzungsplan in einem gesonderten Verfahren an-
dern oder erganzen zu mussen. Dies hat fir den vorliegenden Bebauungsplan die Konsequenz,
dass die in den Zielen Z 30 bis Z 33 des RROP verankerte Schwellenwertberechnung nicht auf
den vorliegenden Planungsfall anzuwenden ist, insbesondere da es sich um keine Auf3enbe-
reichsflachen handelt.

Zudem liegt die Planungshoheit des Flachennutzungsplans vorliegend bei der Verbandsge-
meinde Daaden-Herdorf. Diese ist somit Adressat der in den Zielen Z 30 bis Z 33 verankerten
Schwellenwertberechnung. Insofern obliegt es nicht im Zustandigkeits- und Aufgabenbereich
der Stadt Daaden eine Uber die Gemeindegrenze hinausgehende Betrachtung des Wohnbau-
flachenbedarfs vorzunehmen. Erst recht wirde es der Stadt nicht zustehen, eine aus der
Schwellenwertberechnung resultierende Konsequenz - wie etwa einen Flachentausch- herbei-
zufiihren.

Lage im Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund nach RROP
Gemal G 63 soll in den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund der nachhaltigen Siche-

rung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwagung mit konkurrierenden Belangen
ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
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Hierbei handelt es sich um einen abwagungsrelevanten Grundsatz der Raumordnung und nicht
um ein festgeschriebenes Ziel. Den Belangen des Arten-, Natur- und Biotopschutzes wird eine
hohe Bedeutung im Verfahren beigemessen. Die Belange wurden im Rahmen der vorliegenden
Fachgutachten bewertet und sind in die Planung eingeflossen. Trotz der Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens wurde ein Umweltbericht zum Bebauungsplan erstellt.

Nach der Karte 05 ,Biotopverbund“ des RROP befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nur in Randbereichen innerhalb des Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopverbund.
Mit einer Durchgriinung und Randeingrinung des Plangebietes soll eine Vernetzung und ein
moglichst schonender Ubergang zur Siedlungsstruktur sichergestellt werden. Nach dem Ergeb-
nis des Umweltberichtes kénnen die Eingriffe durch eine Umsetzung der festgesetzten land-
schaftspflegerischen MalRnahmen minimiert und schadliche Auswirkungen insgesamt ausge-
schlossen werden.

1.4.4. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Daaden-Herdorf stellt den Bereich
des Plangebietes teilweise als gemischte Bauflache (im ndrdlichen Bereich) und teilweise als
Wohnbauflache (im sidlichen Bereich) dar.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgememde Daadaen-Herdorf

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die bereits Uberwiegend mit Wohnbebauung bebauten Bereiche des Plangebietes, die
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tiberwiegend im Norden und Osten liegen, missten demnach zu einer Mischnutzung gem. 88
5 bis 7 BauNVO entwickelt werden, wéhrend die noch vollstandig unbebauten Plangebietsteile
im Westen und Siden des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden kon-
nen.

Die Stadt Daaden befindet sich an dieser Stelle in einem Zielkonflikt. Einerseits befindet sich
die gemischte Baufliche sehr nah am Kern des historischen Zentrums der Stadt und kénnte
zum Ausbau des Zentrums und damit zur Ansiedlung von zentralen Einrichtungen beitragen.
Dementsprechend ware unter Umstanden hier sogar ein Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO
zumindest aber ein Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO bzw. ein Mischgebiet (MI) gem. §
6 BauNVO als Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan denkbar.

Andererseits ist aber die ErschlieSungssituation sowie die Topografie und die bereits vorhan-
dene ausschlie3liche Wohnnutzung Anlass fir die Einschatzung, dass eine Mischgebietskon-
forme Ansiedlung von gewerblicher Nutzung hier kaum gelingen wird. Die Erfahrung mit ahnli-
chen Konstellationen nicht nur in Daaden hat gezeigt, dass die Bebauungsplane haufig trotz
einer MI-Festsetzung in Richtung WA-Gebiet volllaufen. Dies auch insbesondere vor dem Hin-
tergrund, dass die Stadt eine hohe Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken verzeichnet.
Aufgrund der bereits vorherrschenden Wohnstrukturen, der Topografie und der vorhandenen
ErschlieBungssituation hat der Stadtrat entschieden, den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Aufgrund der unmittelbaren Nahe
zum belebten Ortskern und der Grdol3e des Plangebietes soll die Attraktivitat und die Wohnqua-
litdt dennoch durch eine vielseitige Nutzung gesteigert werden. Es ist beabsichtigt, eine diffe-
renzierte Nutzungs- und Versorgungsstruktur zu schaffen, um den Bedirfnissen der Blrgerin-
nen und Blrger in einem bestmoglichen MalRe Rechnung zu tragen.

Das Plangebiet soll in seiner Gesamtheit kein ,Schlafquartier* am Rand von Daaden werden,
sondern aktiv zur Wohnqualitatssteigerung der Stadt beitragen. Hierzu zahlt neben der Ansied-
lung einer gewissen Versorgung mit z.B. Dienstleistungen, Gastronomie und Lebensmittelhand-
werk auch die Mdglichkeit einer Nutzung von kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen
und sportlichen Einrichtungen. Damit wird sowohl fur das neue Allgemeine Wohngebiet als auch
fur die umliegenden Bewohner und Arbeitenden ein neues Angebot bauplanungsrechtlich er-
mdglicht. Diese Entwicklung steht im Einklang mit der gesamtstadtischen Entwicklung und der
Funktion eines kooperierenden Grundzentrums.

Daher erfolgt vorliegend die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

1.4.5. Teilaufzuhebendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Satzung zur Festlegung der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung).
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: Ubersichtsplan
: \ | Satzung gemiB § 34 BauGB

N " | Ortsgemeinde Daaden - Ortsteil Daaden

A : i

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Jungental” wird ein Teilbereich der Klarstellungssat-
zung Uberplant. Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes ,Jungental® wird der be-
troffene Teil der Klarstellungssatzung auf3er Kraft gesetzt.

1.5. Planungs- und Standortalternativen

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die Bestandsbebauung ,Jungental“ und ,Am Hahnenkopf*
stadtebaulich zu ordnen und das Plangebiet insgesamt einer bestandsangepassten Nachver-
dichtung zuzufuhren. Auch die ErschlieBung des Gebietes soll auf dieser Grundlage sicherge-
stellt werden. Eine Standortalternative kommt insofern nicht in Betracht. Aufgrund der vorherr-
schenden Strukturen und der vorhandenen Bebauung sind auch Planungsalternativen nicht ge-
geben bzw. wéren diese nur mit einem gré3eren Eingriff moglich.

Insgesamt ist festzustellen, dass die bereits vorhandene Wohnbebauung im Bereich ,Jungental*
im ehemals planungsrechtlichen AufRenbereich bereits prdgenden Einfluss auf das Orts- und
Landschaftsbild hat und ein Planungsbedurfnis hervorruft.

Die derzeitige verkehrliche ErschlieBungssituation und auch die planungsrechtliche Situation im
Bereich ,Jungental“ entsprechen keiner stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung. Die Entsor-
gungsfahrzeuge werden zum Ruckwartsfahren gezwungen, was aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit unzulassig ist. Mit den Genehmigungen der Bestandsbebauungen wurde das Pla-
nungsermessen der Stadt bereits weitestgehend reduziert und einen Planungsbedarf ausgelost.
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2. Ausgangssituation und Einbindung der Planung an den Bestand

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 14 der Stadt Daaden ,Jungental” liegt unmittelbar am
sudostlichen Rand des Stadtkerns Daadens. Die geplante Bebauung wird eine nahtlose Ergan-
zung vorhandener zentraler Stral3enzuge in der kleinteiligen Altstadt sein.

Die Stadtmitte Daaden ist gepragt durch den grof3en Kreisverkehr der die Hauptkreuzung der
beiden Landesstrallen abgeldst hat. Die L 280 ,Betzdorfer Stralle” / ,Saynische Straf3e* und die
L 285 ,Herdorfer StralRe“ / ,Hachenburger Stral3e” teilen den Ort in vier Teile. Das historische
Stadtzentrum um die Kirche liegt im suddstlichen Viertel. Das Plangebiet schlief3t unmittelbar
an diesen zentralen Siedlungsteil der Stadt an.

Der umgebende Freiraum um das Stadtzentrum wird im Weiteren von landwirtschaftlich genutz-
ten Grunlandflachen sowie auf den Bergkuppen vorhandenen Nieder- und Hochwald gepragt.

2.2 Bestandsbebauung und ErschlielRung

Das Plangebiet gliedert sich grob in drei Teile:

Im Stdwesten besteht eine aus verschiedenen baulichen Epochen stammende aufgelockerte
Wohnbebauung, die von nur vorlaufig, eher provisorisch hergestellten StraRen erschlossen ist.

Im zentralen Bereich bestehen neben der StralRenrandbebauung an den Stralten ,Jungental®
und ,Denkmalstrale” sechs Wohngebaude, die nur in einem lockeren stadtebaulichen Zusam-
menhang stehen. Auch hier ist die ErschlieBung nicht an neuzeitlichen Mal3stdben sondern eher
an den friheren landwirtschaftlichen Verkehrsfunktionen orientiert. Ausgenommen der Be-
standsstralle ,Jungental®, vom Einmindungsbereich Denkmalstra3e bis Jungental Hausnum-
mer 8, wurden sdmtliche Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch nicht
erstmalig i.S. der 8§ 123 ff. BauGB erschlossen.

Das Plangebiet wird durch die L 285 ,Hachenburger Strale®, die ,Denkmalstrale“ sowie die
Gemeindestralde ,Jungental® duerlich erschlossen.

Die StralRe ,Jungental” fuhrt unmittelbar in das Plangebiet hinein und wird im Rahmen der Be-
bauungsplanung als zentrale Ringstral3e das Riickgrat des neuen Baugebietes. Der Knoten der
,Hachenburger Stral3e“ mit der ,Denkmalstrale” ist verkehrsgerecht ausgebaut, wahrend die
Einmindung der Stralde ,Jungental“ auf die ,Denkmalstraf3e” untbersichtlich ist und fur die zu-
satzliche Aufnahme des zukiinftigen Wohngebietsverkehr ausgebaut werden muss.

Uber die ,Hachenburger Strale“/ ,Herdorfer Strae“ (L 285) und die ,Betzdorfer StraRe* / ,Say-
nische Strale” (L 280) ist das Plangebiet mit dem gesamten innerdrtlichen, regionalen und Gber-
regionalen StraBennetz verbunden.

Der offentliche Personennahverkehr in Form des regionalen Linienbusverkehrs tangiert das
Plangebiet nicht direkt. Jedoch befindet sich auf der ,Hachenburger Strale® in ca. 5 minltiger
FuRwegeentfernung vom Plangebiet.

ok

Der nichtmotorisierte Verkehr (FuRganger und Radfahrer) gelangt Gber die ,Kirchhofgasse
am Friedhof vorbei oder Uber die Stral’e ,Jungental“ und die ,Denkmalstrale” auf kirzestem
Wege ins Stadtzentrum mit allen seinen Versorgungseinrichtungen.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurde befirchtet, dass die Planung tberdimensioniert und
damit fur die Anlieger zu teuer sei. Das Plangebiet wurde seitdem deutlich reduziert und bezieht
sich nunmehr auf die Bestandsbebauung. Insgesamt wurden die ErschlieBungsstraf3en auf ein
erforderliches Mindestmal reduziert.
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Insgesamt werden eine groRtmdogliche gerechte Kostenverteilung und eine Kostenminimierung
fur die privaten Eigentiimer angestrebt. Gemal § 127 BauGB sind die Gemeinden zur Deckung
ihres ErschlieBungsaufwandes verpflichtet. Die erschlieBungsbeitragsrechtliche Situation ist
zwar keine mafigebliche Grundlage fiir das stadtebauliche Planungserfordernis in diesem Be-
reich, es ist jedoch ebenso nicht gerechtfertigt, dass einzelne Grundstiicke von einer Erschlie-
Bungsbeitragspflicht, zu Lasten der Solidargemeinschaft, ausgenommen sind.

Ein Bebauungsplan setzt fuir seinen Geltungsbereich parzellenscharf die bauliche und sonstige
Nutzung sowie die Art und Weise der Bebaubarkeit von bestimmten Grundstiicken fest. Die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist jedoch nicht mit einer ersatzlosen Landabgabe durch
die Eigentiimer verbunden. Dies wirde im Umkehrschluss bedeuten, dass die Gemeinden le-
diglich fiir bisher unbebaute Bereiche das Instrument der Bebauungsplanung wéhlen durften.
Dies ist aber gerade nicht die Intention der gemeindlichen Planungshoheit und den damit ver-
bundenen Bestimmungen des Baugesetzbuches. Vielmehr haben die Gemeinden die Mdglich-
keit auch bebaute Gebiete zu tUberplanen und dadurch die stadtebauliche Entwicklung gezielt
zu steuern.

2.3 Ver-und Entsorgung
2.3.1 Elektrizitat

Der ortliche Stromversorger ist die EAM Netz GmbH. Die bedarfsgerechte Versorgung kann fr
den Bereich des Plangebiets sichergestellt werden. Die bestehende Trafostation auf dem
Grundsttck in der Flur 21, Flurstiick-Nr. 45/11 (Denkmalstrafl3e), muss ggf. durch eine gréRere
Trafostation ersetzt werden.

2.3.2 Trinkwasser / Loschwasser

Die Wasserversorgung des Plangebiets obliegt den Verbandsgemeindewerken Daaden. Der
Versorgungstrager stellt die Wasserversorgung mengen- und druckméRig bedarfsgerecht si-
cher. Gleiches gilt fiir die ausreichende Bereitstellung von Léschwassermengen im Brandfall.

Zur ausreichenden Ldschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens
800 I/ min (48 m3/ h) liber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Die Hydranten
fur die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fir die Feuerwehr
zuganglich sind.

2.3.3 Abwasser

In der anliegenden Gemeindestralde ,Jungental® verlaufen ein Regen- und Mischwasserkanal,
die das Schmutzwasser und das Oberflachenwasser der befestigten Flachen des Plangebietes
sowie des im Suden angrenzenden naturlichen Einzugsgebietes aufnehmen. Die Entwasserung
und Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt im noérdlichen Bereich (Planstra3e B) Uber
den bereits fur die vorhandene Bebauung erstellten Mischwasserkanal. Die Schmutzwasserab-
leitung erfolgt in die vorhandenen MW-Kanéle in der Jungental/Denkmalstral3e. Hierliber ist das
Plangebiet an das offentliche Kanalnetz und somit an die Abwasserbehandlungsanlage des
AZV Betzdorf-Kirchen-Daaden angeschlossen.

2.3.4 Oberflachenwasser

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt zum Friedewélder Bach. Vor der Einleitung in das
Gewasser sorgt ein neu zu errichtendes Regenrickhaltebecken fur den gedrosselten Abfluss.
Auf der Basis der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie der technischen Abstimmungen
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mit der SGD Nord erfolgt die hydraulische Bemessung der Anlagen zur Ableitung und Rickhal-
tung. Die Regenwasserbeseitigung wird durch den Bebauungsplan konzeptionell geldst. Inwie-
weit die Regenrickhaltung fur das reduzierte Plangebiet erforderlich ist, istim Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung zu prifen.

Fur die Bestandsgebaude im Plangebiet gilt der bisherige Genehmigungsstand als Status-Quo
fort (bestehendes Mischsystem). Fir alle neu hinzukommenden baulichen Anlagen ist ein Nach-
weis Uber die ordnungsgemalie Ableitung und Errichtung der Grundstiicksentwasserungsanla-
gen im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Es folgt ein Ausschnitt aus der zentralen Entwasserungsplanung dieses Teils des Stadtgebietes
Daaden. Der Planausschnitt zeigt die mit der SGD Nord in den Grundziigen abgestimmte Ent-
wasserungsplanung fur Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ,Jungental“ von der Stral3e
»Im Jungental® bis zum Vorfluter ,Friedewalder Bach®. Aufgrund der Verkleinerung des Plange-
bietes sind lediglich flachen- und wassermaflige Anpassungen erforderlich.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in den Frie-
dewadlder Bach gewasservertraglich einzuleiten. Das Niederschlagswasser wird dazu in einer
Kanalleitung in der Stral3e Jungental zusammengefuhrt und unter einem Teilstiick der Denk-
malstralRe nordlich entlang des Grundsttickes der Luisenschule unter Einbeziehung eines Stau-
kanals bis an den Bachlauf heran geleitet.

- Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

- FlieBgewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

- Die Entwésserung und Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt im modifizierten
Trennsystem.

Flur 21 4
o

Bemessungszufluss vom
Gesamteinzugsgebiet:
Qu-1=172+81+83=336 /s
Qg5 =282 + 132 483 = 497 Uis

- [Drosseibaumerk mit Absparrschieber ur
Wirbeldroesel, als Stahbetonfertigteil
Qi = 46 Uis + 83 s + 132 Vs = 261 U's

i Y g
Auszug aus der Vorplanung Entwasserung (Stand: 03/2018)
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2.3.5 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom stellt die drtliche Festnetzversorgung im Telefonbereich sicher. In glei-
cher Weise wird der Zugang zu anderen Netzen von sonstigen elektronischen Kommunikations-
anbietern ermoglicht.

2.3.6 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Hausmdll erfolgt nach den fir die Stadt Daaden Ublichen Bedingungen
durch die entsprechend beauftragten Entsorgungsbetriebe zu den turnusméRigen Ziehungszei-
ten. FUr Wohnhéauser, die nicht unmittelbar durch ein Mullfahrzeug angefahren werden kdnnen,
wurden entsprechende Mullsammelplatze am Abholtag im Bebauungsplan festgesetzt.
Anfallender Bodenaushub aus dem Stral3enbau und der Geb&udeerrichtung soll nach Mdglich-
keit ortlich wieder eingebaut werden.

2.4 Hochwasserschutz

Zum Schutz vor Uberflutungen wird das aus dem natiirlichen Einzugsgebiet zuflieBende Ober-
flachenwasser Uber einen neu zu erstellenden Hanggraben entlang der stidwestlichen Plange-
bietsgrenze zum vorhandenen Wegeseitengraben gefihrt. Dieser wird ebenfalls an das ge-
plante Regenwassernetz angeschlossen und entwéssert zum Friedewélder Bach.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Begleitend zum Bebauungsplan ist ein Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag erstellt worden, der die Ausgangslage des Plangebiets in Bezug auf Natur-, Land-
schafts- und Umweltaspekte untersucht und bewertet. In diesem Umweltbericht, der der Plan-
begriindung als Anlage beigeflgt ist, wurde eine Betrachtung aller im Gebiet vertretenen, natur-
und landschaftsschutzrelevanten Schutzgiter vorgenommen und in Bezug zu den beabsichtig-
ten Planinhalten gesetzt. Einzelheiten konnen dem Umweltbericht als Anlage zu der Planbe-
griindung enthommen werden und sollen an dieser Stelle nicht wiederholt werden.

Detaillierte Ausfuhrungen zum Natur- und Artenschutz sind dartber hinaus dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (Stand: 12/2019) und der Faunistischen und Floristischen Erhebung
und Natura 2000-Vorprifung (Stand: 12/2019) zu entnehmen, die ebenfalls als Anlagen der
Begriindung beigeflgt sind.

2.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Allerdings befinden sich mit der
,p0enkmalstrafle 11“ und mit dem ,Kriegerdenmal“ zwei Kulturdenkmaler in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet. Diese Denkmaler genief3en Erhaltungs- sowie Umgebungsschutz. Eine unmit-
telbare Beeintrachtigung liegt durch die vorliegende Planung nicht vor. Gem. § 13 Abs. 1 DSchG
besteht fur jegliche MalRnahmen an oder in der Umgebung von Kulturdenkméalern eine Geneh-
migungspflicht.

Bislang liegen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle
Koblenz, in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Al-
lerdings wird der Planungsbereich aus topographischen Gesichtspunkten als archaologische
Verdachtsflache eingestuft. Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte
archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor der Zerstérung durch die BaumalRhahmen
fachgerecht untersucht werden mussen. Daraus ergeben sich die folgenden Forderungen:
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Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (88 16 bis 21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Malil: lan-
desarchéaologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261-8675 3000 anzuzeigen. Wei-
terhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen dartber zu unterrichten,
dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archa-
ologische Denkmaéler vermutet werden, nach 8 33 Abs.1 Nr.13 DSchG RLP ordnungswidrig sind
und mit Geldbufien bis zu 125.000 €uro geahndet werden kénnen (§ 33 Abs.2 DSchG RLP).

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreisverwaltung Altenkirchen als Unterer Denk-
malbehoérde unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben
wird.

Bei MalRBnahmen und Planungen, die die Belange des Denkmalschutzes oder der Denkmal-

pflege berthren, ist die Denkmalfachbehdrde von Beginn an zu beteiligen. Als Trager offentli-

cher Belange sind ferner folgende Dienststellen zu beteiligen:

- Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Schillerstral3e 44, 55116
Mainz und

- Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AulRenstelle Koblenz, Niederber-
ger Hohe 1, 56077 Koblenz.

2.7 Bergbau, Boden und Baugrund sowie mineralische Rohstoffe

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) gibt zum Planvorhaben fol-
gende Stellungnahme ab:

Die Prufung der vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausgewiesenen Bebau-
ungsplans ,Jungental® kein Altbergbau dokumentiert ist. AuRerdem erfolgt in diesem Gebiet kein
Bergbau unter Bergaufsicht.

Grundsatzlich kann im Stadtgebiet Daaden die Mdglichkeit bestehen, dass nicht dokumentierter
historischer Bergbau stattgefunden haben kann. Unterlagen dariiber kénnen im Laufe der Zeit
nicht Uberliefert worden sein bzw. durch Brande oder Kriegsgeschehen verloren gegangen sein.
Sollte bei den geplanten Bauvorhaben Hinweise auf Bergbau erkannt werden, sollte in jedem
Fall ein Baugrundberater bzw. ein Geotechniker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersu-
chung hinzugezogen werden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke zu berlicksich-
tigen. FUr Neubauvorhaben oder gréf3ere An- oder Umbauten sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglage ist das Thema Hangsta-
bilitat in die Untersuchung miteinzubeziehen.

Gegen das Planvorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwénde.

2.8 Landwirtschaftliche Nutzung (Gebietsrelevante Emissionen)

Die auf dem Grundstlck in der Flur 23, Flurstiick-Nr. 30, betriebene Landwirtschaft sowie die
aufstehenden baulichen Anlagen werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

In Bezug auf den moglichen Konflikt Wohnnutzung / Landwirtschaft ergibt sich nachfolgende
immissionsschutzrechtliche und planungsrechtliche Bewertung:

Genehmigt ist vorliegend die Errichtung/Nutzung eines landwirtschaftlichen Gerateschuppens

in einer GroRenordnung von 72 m2 Nutzflache. Fir dariber hinausgehende bauliche Anlagen,
insbesondere fur eine Tierhaltung im planungsrechtlichen Auf3enbereich, liegen der Verbands-
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gemeindeverwaltung keine Genehmigungsunterlagen vor. Ein Gerateschuppen dieser Grol3en-
ordnung und die Tatsache, dass das Gelande gro3tenteils verbaut und fir eine Tierhaltung ver-
wendet wird, suggeriert nicht, dass erheblich stérende landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zum
Einsatz kommen, die Auswirkungen auf das Plangebiet haben konnten. Dariliber hinaus war das
angrenzende Flurstuck-Nr. 11/3 zum Zeitpunkt der Genehmigung des landwirtschatftlichen Ge-
rateschuppens bereits mit einem Wohnhaus bebaut.

Die grundsatzlich bei der Beurteilung von Gewerbelarm heranzuziehende TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie gilt fur Anla-
gen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungsbedurftige Anlagen den Anfor-
derungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen, mit
Ausnahme folgender Anlagen: [...] ¢) nicht genehmigungsbedurftige landwirtschaftliche Anlagen

[...].

Als eine solche Anlage ist der vorliegende landwirtschaftliche Gerateschuppen einzustufen. Al-
lerdings ist zu betonen, dass die Ausnahme flr landwirtschaftliche Anlagen keine Ausnahme
von den materiellen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen bedeutet. 8§ 22 BImSchG
kennt keine Sonderregelungen fir die Landwirtschaft. Im vorliegenden Planungsfall ist auf das
planungsrechtliche und das immissionsschutzrechtliche Verursacherprinzip zu verweisen. Ge-
maf dem immissionsschutzrechtlichen Verursacherprinzip besteht die Pflicht, wonach der je-
weilige Betrieb diesen entsprechend dem Stand der Technik zu betreiben hat. Beim planungs-
rechtlichen Verursacherprinzip gilt, dass die jeweils heranriickende Nutzung etwaig notwendige
SchutzmalBhahmen umsetzen muss.

Die Stadt als Veranlasserin der Planung muss dementsprechend die Nachweise fihren und
erbringen, wonach ein vertragliches Nebeneinander der grundséatzlich konkurrierenden Nut-
zungsarten Wohnen und Landwirtschaft méglich ist. Im Rahmen der Beurteilung steht der Stadt
das Recht zu, von einem vollstandig dem Stand der Technik entsprechend geflihrtem landwirt-
schaftlichen Betrieb i.S. des § 5 BImSchG auszugehen. Aul3erdem kann sie sich bei ihrer Be-
urteilung und Abwagungsentscheidung auf die erteilte Baugenehmigung stutzen. Dies ist fur die
weitere Bewertung von Bedeutung, da Abwehranspriiche gegen eine heranriickende ,konkur-
rierende” Nutzung grundsatzlich nur rechtméafig genehmigte Anlagen und Einrichtungen gel-
tend machen koénnen. Durch die erteilte Baugenehmigung ist aus Sicht der Stadt ausreichend
sichergestellt, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen fur das Plangebiet
ausgeschlossen werden kénnen.

Die Bebauung riickt nicht ndher an den naheliegenden landwirtschaftlichen Gerateschuppe
heran als die Bestandsbebauung ,Am Hahnenkopf 4.

Des Weiteren ist auf den wirksamen Flachennutzungsplan zu verweisen. Mit der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes waren insofern allen Verfahrensbeteiligten die siedlungsstrukturel-
len Entwicklungsabsichten der Stadt hinlanglich bekannt und erkennbar. Das Baugebiet liegt
am kunftigen siddstlichen Ortsrand und grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen
und Wald an. Dies entspricht im Ubrigen dem ortstypischen Charakter der im landlichen Raum
gelegenen AulRenbereichsflachen. Die kunftigen Eigentimer der am Rand des Aul3enbereichs
gelegenen Grundstiicke missen daher mit den Auswirkungen der ortstypischen, landwirtschaft-
lichen Téatigkeit jederzeit rechnen.

Das VGH Minchen hat mit Beschluss v. 03.05.2016 — 15 CS 15.1576 folgendes ausgefuhrt:
»,Da Be-triebe der Landwirtschaft im Hinblick auf ihnren Standort beschrankt sind und lediglich
im Aul3enbereich (8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oder in Dorfgebieten (8 5 Abs. 1, Abs. 2 Nr. 1
BauNVO) errichtet werden dirfen, sind dort die mit ihnen einhergehenden Immissionen ge-
rade auch unter dem Gesichtspunkt des Ricksichthahmegebots von benachbarten Nutzungen
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grundsétzlich hinzunehmen. Dies kommt etwa in der Formulierung der ,vorrangigen Riick-
sichtnahme®“in § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO zum Aus-druck, die sich gerade auch auf den Im-
missionsschutz bezieht und in erhéhtem Mal die Standortsi-cherheit der landwirtschaftlichen
Betriebe gewahrleisten soll (vgl. BR-Drs. 354/89 S. 49 f. zu § 5 BauNVO 1990). Die von land-
wirtschaftlichen Betrieben Ublicherweise ausgehenden Emissionen (Tier-gerdusche, Maschi-
nenlarm, Geruchsentwicklung) sind gebietstypisch und daher in der Regel nicht als
unzulassige Stoérung der in der Nachbarschaft vorhandenen oder geplanten Wohnnutzung an-
zusehen [...].“

Unter Berucksichtigung des dargestellten Sachverhalts geht die Stadt von der Umsetzung eines
vertraglichen Nebeneinanders der (neu hinzukommenden) Wohnbebauung und der landwirt-
schaftlichen Nutzung aus.

Daruiber hinaus bestehen im Plangebiet oder im ndheren Umfeld keine Emissionsquellen, die
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachteilig bertihren.

2.9 Immissionsschutz

Larm und Larmschutz spielen in der Bauleitplanung im Abwé&gungsgebot und somit auch im
Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens eine wichtige Rolle.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung die ,allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Gemall 8 1 Abs.6
Nr. 7c BauGB sind die ,umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt” zu bericksichtigen.

Das Plangebiet liegt ca. 140 Meter von der starker frequentierten ,L 285" entfernt und ist alleine
durch die topographische Lage so abgeschirmt, dass eine Beeintrachtigung der geplanten
Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeschlossen wer-
den kann.

Hinsichtlich des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens durch die Anwohner des Bebauungsplan-
gebietes ,Jungental” sind ebenfalls keine Immissionen zu erwarten, die den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entgegenstehen. Insbesondere, da das Baugebiet
»~Jungental“ nur Uber eine einseitige Zufahrt verfugt, kann ein zusatzlicher Durchfahrtsverkehr,
insbesondere durch LKWs ausgeschlossen werden. Durch Bautatigkeiten wird es zwar vo-
ribergehend auch zu Mehrbelastungen durch LKW-Verkehr kommen, dies lasst sich jedoch
in keinem Baugebiet vermeiden und fuhrt zu keiner dauerhaften Beeintrachtigung.

Orientierungswerte geman der DIN 18005-1 (Beiblatt 1)

Fur Verkehrslarm sind generell die Orientierungswerte gemald dem Beiblatt 1 der DIN
18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) zu beachten, die nicht als Grenzwerte, sondern viel-
mehr als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den ,Schallschutz im Stadtebau®
aufzufassen sind.

Fur Allgemeine Wohngebiete (WA) gilt danach ein Orientierungswert von 55 dB(A) am Tage
und von 45 dB(A) im Nachtzeitraum.

Der Schallschutz ist als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verste-
hen. Die in der stadtebaulichen Planung erforderliche Abwéagung der Belange gem. § 1 Abs. 7
BauGB kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entsprechen-
den Zurtckstellung des Schallschutzes fihren.
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In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Néhe von Verkehrsadern, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Davon kann bei dem vorliegenden Bebauungsplan je-
doch nicht ausgegangen werden. Es sind keine Uber das Ubliche Mal3 hinausgehende Ver-
kehrs- und dadurch Larmbelastungen zu erwarten, insbesondere da aufgrund der erforderli-
chen verkehrsrechtlichen Regelungserfordernisse nur eine reduzierte Geschwindigkeit zulassig
sein wird.

Grenzwerte gemanR der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)

Die planende Gemeinde hat in Bezug auf den Verkehrslarm daher stets auch die Grenzwerte
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung), also die ,einfach-rechtliche Schwelle® der
Gesundheitsgefahrdung bzw. schadlichen Umwelteinwirkungen zu beachten.

Diese Verordnung richtet sich in Ubereinstimmung mit der Ermachtigungsgrundlage des § 43
Abs. 1 S. 1 Nr. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) grundsatzlich nur an denjenigen,
der eine offentliche StraRe plant, deren Larm auf eine benachbarte Bebauung ausstrahlt. Fir
den umgekehrten Fall der Ausweisung eines Baugebietes, auf das eine bereits vorhandene
StralRe durch Verkehrslarm einwirkt, gilt sie nach ihrem Wortlaut zwar nicht, bestimmt jedoch
mit ihren Grenzwerten zumindest objektiv den Bereich der schadlichen Umwelteinwirkungen.

Auszug § 2 — Immissionsgrenzwerte — zur 16. BlmschV

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerau-
sche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der Beurteilungs-
pegel einen der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht tberschreitet:

in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
59 Dezibel (A) tags 49 Dezibel (A) nachts

Grenze der Gesundheitsgefahrdung (verfassungsrechtlich unzumutbarer Larm)

In jedem Fall darf eine Gemeinde keine Bauleitplanung verfolgen, die dazu filhren kann,
dass Burger/innen schadlichen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sind und die Grenze der Ge-
sundheitsgefahrdung Uberschritten wird, die sich zum Beispiel in Form von Herz-Kreislaufer-
krankungen, verminderter Leistungsfahigkeit und erhdhter Mudigkeit durch gestérten Schlaf
auswirken kann. Der Gesundheitsschutz gem. Art. 2 Abs. 2 GG darf nicht berthrt werden, da
kein Larmbetroffener es hinnehmen muss, Gesundheitsgefahren ausgesetzt zu sein.

Der verfassungsrechtlich kritische Bereich liegt bei 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. L&rm,
der den grundrechtlichen Gewahrleistungsgehalt beeintrachtigt, ist nicht im Wege der Abwa-
gung Uberwindbar.

Insbesondere nachts sind vorliegend keine regelmafigen Stérungen oder Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm zu erwarten, gerade da es sich, wie bereits beschrieben, um keine
Durchfahrtsstrafe handelt. Ausgehend von der Wohnnutzung und dem damit einhergehenden
ublichen Verkehrsaufkommen, wie es im gesamten Stadtgebiet zu verzeichnen ist, sind keine
daruiber hinausgehenden beeintrdchtigenden Faktoren erkennbar.

2.10 Wald und Forst

Die Untere Forstbehérde weist in ihrer Stellungnahme geman § 4 Abs.1 BauGB auf folgendes
hin:

Nach § 3 Abs.1 Landeswaldgesetz (LWaldG) ,Begriffsbestimmungen® ist jede mit Waldgeholzen
bestockte zusammenhéngende Grundflache ab einer Grél3e von 0,2 ha und einer Mindestbreite
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von 10 Metern Wald im Sinne des Gesetzes. Daher ist auch bei einem rechtsgiltigen Bebau-
ungsplan und vor Erteilung einer Baugenehmigung eine Rodungsgenehmigung beim Forstamt
Altenkirchen zu beantragen.

Ein Bebauungsplan hat diesbeziiglich keine konzentrierende Wirkung und ersetzt daher keine
Umwandlungsgenehmigung (Rodungsgenehmigung). Nach § 14 Abs.1 LWaldG ,Erhaltung und
Mehrung der Walder* darf Wald nur mit Genehmigung des Forstamtes gerodet und in eine an-
dere Bodennutzungsart umgewandelt werden.

Dariuiber hinaus sind nach 8§ 3 Abs.1 LBauO RLP bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen, im Sinne des 8 1 Abs.1 LBauO RLP so anzuordnen, zu errichten, zu andern und
instand zu halten, dass sie die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung sowie die natirlichen Lebens-
grundlagen nicht gefahrden. Daher sollte ein Sicherheitsabstand von 30 Metern zum Waldrand
eingeplant und bertcksichtigt werden.

Auch birgt jede Bebauung, unabhangig davon, ob es sich um eine private oder gewerbliche
BaumalRnahme handelt, in unmittelbarer Ndhe zum Wald von Anfang an ein hohes Maf an
Konfliktpotenzial, welches in Konsequenz fast ausschlie3lich zu Lasten des Waldes und seiner
Besitzer geht.

Daher ist das Forstamt Altenkirchen hinsichtlich evtl. Einschrankungen des Waldbesitzes auf
den angrenzenden Flurstiicken zu keinen Zugestandnissen bereit. Vielmehr wird erwartet, dass
sofern dies zum Tragen kdme, die zukunftigen Bauherren neben einer Haftungsverzichtserkla-
rung auch einen Verzicht auf kiinftige Forderungen gegentiber den Waldbesitzern erklaren.

2.11 Landschaftsplanung / Sonstige Fachplanungen

Die Verbandsgemeinde Daaden verfugt Gber einen Landschaftsplan. Der in den Flachennut-
zungsplan integrierte Landschaftsplan Daaden - Entwicklungskonzeption - stammt aus dem
Jahre 2006 und ist seither nicht angepasst worden. Im Bereich des sidlichen und 6stlichen
Plangebiets stellt er Flachen fur Wohnbebauung dar, die hier gleichzeitig fur die Entwicklung
von Natur und Landschaft als Freiflichen von landschaftsasthetischer Bedeutung sind (Dab5a
und Da5d). Da der Flachennutzungsplan hier aber auf einer der letzten geeigneten Freiflachen
Wohnbebauung vorsieht, geht diese Darstellung der landschaftsplanerischen Zielsetzung im
Range vor. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Jungental® werden die bestehen-
den Darstellungen des Landschaftsplanes angepasst.

Fur den Bereich des Bebauungsplangebiets Nr.14 sowie in dessen néherer Umgebung sind
keine weiteren Fachplanungen bekannt.

2.12 Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich teilweise im Privateigentum und teilweise im Ei-
gentum der Stadt Daaden.

Zur dahingehenden Neuordnung der Grundstiicke, dass nach Lage, Form und GréR3e fur die
bauliche Nutzung zweckmafig gestaltete Grundstiicke entstehen, sind zu einem spéateren Zeit-
punkt Bodenordnungsmalnahmen (Umlegungsverfahren) durchzufiihrenden. Der Beschluss
zur Anordnung eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens wurde in der Sitzung des Stadtrates
am 18.01.2023 gefasst.

Eine Verpflichtung zum Verkauf der Flachen entsteht durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes nicht.
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2.13 Sonstiges

Beim Bodenaushub von Neubaumafinahmen ist dem Massenausgleich eindeutig der Vorrang
gegenuber der Entsorgung von Erdmassen einzurdumen. Sofern jedoch tberschissige Boden-
massen anfallen, ist dieser nur in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf eine abfall-
rechtlich zugelassene Deponie zu verbringen.

Derzeit liegen der zustandigen Behorde fur Bodenschutz, der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur
keine Hinweise vor, dass innerhalb des Plangebiets Bodenverunreinigungen, Altlastenver-
dachtsflachen oder Altlasten gem. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vorliegen.

3. Planungskonzept

3.1 Voruberlegungen

Das Hauptziel der Planung ist die Abrundung und wohnbauliche Weiterentwicklung des erwei-
terten Stadtzentrums der Stadt Daaden. Das Plangebiet ist als Standort fir die weitere Woh-
nungsbauentwicklung der Stadt hervorragend geeignet. Aufgrund der Nahe zu den zentralen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge, von Einkaufsmoglichkeiten fiir den periodischen und ape-
riodischen Bedarf, gastronomischen, gesundheitlichen und sonstigen dienstleistungsbezoge-
nen Angeboten sowie der Nahe zu schulischen Einrichtungen und Haltestellen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, besteht eine besonders hohe Prioritat zur Umsetzung gerade dieser Pla-
nung in der Stadt Daaden.

Ein weiteres wichtiges Ziel besteht in der Herbeiflihrung einer stadtebaulichen Ordnung fiir das
zu einem Teil zun&chst ungeordnet bebauten Gebietes. Die Erschlie3ung ist teilweise nur in
Ansatzen vorhanden und in der Regel nicht verkehrsgerecht. Die Planung verfolgt das Ziel, den
gesamten Bereich unter Berlicksichtigung der teilweise schwierigen topografischen Verhalt-
nisse in ein schliissiges Gesamtverkehrskonzept einzubinden und damit die Voraussetzung fir
eine wohngebietsgerechte VerkehrserschlieRung Sorge zu tragen.

Das Verkehrskonzept schafft eine Hierarchisierung der ErschlieBungsstrafden und muss darauf
ausgerichtet sein, an den jeweiligen ErschlieBungsnotwendigkeiten orientiert nur so viel Stralle
wie notig vorzusehen aber dabei die ortlichen topografischen Gegebenheiten und die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht auRer Acht zu lassen.

Die innere ErschlieBung und vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung soll auch hinsichtlich des
ErschlieBungsflachenanteils innerhalb des Baugebietes mdglichst wirtschaftlich sein, ohne da-
bei die bestehenden Eigentumsstrukturen in unverhaltnismaRiger Weise zu beeintrachtigen.

Mittel- bzw. langfristig wird weiterhin das Ziel verfolgt, die Ortslage stidostlich des Stadtzentrums
harmonisch und angemessen weiterzuentwickeln. Das heif3t, dass im Plangebiet nur Woh-
nungsbauten mit angepasster Kubatur, Stellung zum Gelande und zur Héhenlage vorgesehen
werden sollen. AuRerdem soll die Planung zumindest fir ein Mindestmald an gestalterischer
Ricksichtnahme auf den nahen historischen Stadtkern sicherstellen, wenngleich im Ubrigen ein
nicht zu kleines Maf3 an Gestaltungsfreiheit beim Blrger verbleiben soll.

Natur und Landschaft sind zu schonen. Der Bebauungsplan dehnt sich nur auf solche Bereiche
aus, die nicht unter besonderem Landschafts- oder Naturschutz stehen und vermeidet den Ein-
griff in besonders schwierige Topografie in der nur mit unverhaltnismafiig hohem technischen
Aufwand und unter betrachtlichem Eingriff in den gewachsenen Boden Bebauung und Erschlie-
Bung entstehen kdnnte.

26



Stadt Daaden Begriindung
Bebauungsplan Nr. 14 ,Jungental®

Ein weiterer Aspekt der Planung ist die Aufrechterhaltung der Zugange in den freien Land-
schaftsraum bergseitig des Plangebietes. Die Zuwegungen in die umgebende Wald- und Wie-
senflur sowie der entsprechenden Wander- und Wirtschaftswege missen im Bebauungsplan
abgesichert sein.

3.2 Stadtebauliche Grunddaten

Flache des Plangebietes: 23.748 gm
davon: Nettobauland WA: 20.348 gm
Off. Verkehrsflache: 3.388 gm
davon: besonderer Zweckbestimmung: 953 gm
Flachen fur Versorgungsanlagen (Mull): 12 gm

3.3 Geplante Erschliel3ung
3.3.1 AuRere ErschlieBung

Im Zuge des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde die Anregung vorgetragen, eine Zufahrt
in das Plangebiet Giber das Bebauungsplangebiet ,Kalkstick® bzw. ,Stréhter Bérnchen® zu fih-
ren. Diese muss bereits aus straRentechnischen Griinden (zu steile Hanglage) ausscheiden.
Hinzu kommt, dass diese zusatzliche verkehrliche ErschlieBung einen weiteren (vermeidbaren)
Eingriff in den Naturhaushalt darstellen wirde. Der Baumbestand westlich des Plangebietes
musste in erheblichem Umfang dezimiert werden. Dem technischen ErschlielBungsaufwand und
dem zusatzlichen Eingriff in den Naturhaushalt steht auf der anderen Seite allenfalls der ge-
ringfugige Nutzen einer weiteren Erschliel3ungsstraflie gegeniber, die fir eine sichere Erschlie-
Rung des Bebauungsplangebietes nicht erforderlich ist. Den offentlichen Interessen am Fortbe-
stand des Baumbestandes und an einer Eingriffsminimierung, also den Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes insgesamt, sind in diesem Zielkonflikt eine héhere Gewichtung bei-
zumessen. Vor diesem Hintergrund verbleibt es bei der Zufahrt ins Plangebiet tGber die Stral3e
»~Jungental“. Hinzu kommt, dass diese Zufahrtsméglichkeit durch die Verkleinerung des Plange-
bietes ohnehin ausscheidet. Die Plangebietsverkleinerung erfolgte unter anderem aufgrund der
Hochwertigkeit der Flachen (gesetzlicher Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG).

Der Landesbetrieb Mobilitat Diez hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB einen Nachweis gefordert, dass das zu erwartende Verkehrsaufkommen schadlos tber
den Knotenpunkt abgewickelt werden kann.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Stand 12/2023), die als Anlage zur Begriindung bei-
geflgt ist, wurde nachgewiesen, dass die prognostizierten Zusatzverkehre tber die Knoten-
punkte K 1 — L 285 Hachenburger Stral3e / Im Kirdorf / Denkmalstraf3e und K 2 — Denkmalstral3e
/ Jungental in ihrer derzeitigen Ausbauform leistungsfahig und mit groRen Reserven abgewickelt
werden kénnen. Die Prognose legt dabei die urspringliche Planung zu Grunde und geht dabei
von bis zu 100 neuen Bauplatzen aus.

Die auRRere Anbindung des Plangebietes erfolgt daher Gber die Hachenburger Str. (L 285) und
die Denkmalstral3e.

3.3.2 Innere ErschlieBung
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Im Bebauungsplangebiet Nr.14 der Stadt Daaden ,Jungental“ bestehen aus topografischen, ei-
gentumsrechtlichen und wirtschaftlichen Grinden nur enge Spielrdume fir die verkehrsge-
rechte Anlage der erforderlichen ErschlieBungsstral3en.

Die Planung folgt dem Leitsatz: soviel Straf3enbreite wie erforderlich und so wenig wie verkehrs-
technisch mdglich.

Die Verkehrserforderlichkeiten sind eng mit der Bestimmung der jeweiligen StralRenraume, der
erwarteten Verkehrsbelastung und der Nutzungsanspriiche an den Stral3enraum verbunden.
Hieraus ergibt sich eine gewisse Hierarchie der ErschlieBungsstral3en im Plangebiet.

Ausgangspunkt aller Uberlegungen muss daher zunéchst eine Verstandigung lber den Platz-
bedarf der Fahrzeuge, die den Stral3enraum nutzen sollen, sowie deren Raumbedarf bei einem
sicheren Verkehrsablauf sein.

Aus diesem Grunde werden im Folgenden zunéchst die Breitenanforderungen an den Straf3en-
raum flr verschiedene Fahrzeugbegegnungsfalle dargestellt.

4.50
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250 ——+

50 25 25
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Wie dargestellt ergeben sich bei eingeschrankten Bewegungsspielrdumen die folgenden Fahr-
bahnbreiten:
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Lkw/Lkw: 5,90m - Lkw/Pkw: 5,00m - Pkw/Pkw: 4,10m - Pkw/Rad: 3,80m

Ferner ist zu begrinden, auf welche Weise die aufgrund des bewegten Gelandes vielfach ent-
stehenden Boschungsflachen im Zusammenhang mit der Errichtung der Erschliel3ungsstraf3en
im Bebauungsplan behandelt werden sollen.

Rechtsgrundlage fur die Festsetzung von Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des Stra3enkoérpers erforderlich sind, ist der 8 9 Abs.1 Nr.26
BauGB. Das Bundesverwaltungsgericht hat in diesem Zusammenhang entschieden, dass die
Festsetzung von Flachen fir StraRenbdschungen nicht voraussetzt, dass die jeweils betroffe-
nen Grundstlickseigentimer mit der Festsetzung einverstanden sind. Durch die Festsetzung
alleine begrtindet sich noch keine Rechtspflicht der Grundstickseigentiimer, die Errichtung und
Unterhaltung der Stral3enbdschung durch den StraRenbaulasttréger auf inren Grundstiicken zu
dulden. Im Regelfall greift die StralRenplanung im Bebauungsplangebiet ,Jungental® nur dort in
die angrenzenden Grundstiicke ein, wo im Rahmen des beabsichtigten Umlegungsverfahrens
neue Grundstiickszuschnitte entstehen werden. Es gibt nur eine sehr begrenzte Anzahl an Fal-
len, in denen in bebaute Grundstiicke durch Bdschungsflachen eingegriffen werden muss. In
jedem Fall ist darauf geachtet, dass Aufschittungen und Abgrabungen nicht in Uberbaubare
Grundstucksflachen eingreifen.

Die Festsetzung von StraRenbdschungen auf den Privatgrundstiicken ist aufgrund der topogra-
fischen Gelandesituation durchweg stadtebaulich erforderlich.

Dementsprechend werden auf der Grundlage der StraBenplanung die Flachen fiir Aufschittun-
gen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich
sind gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB festgesetzt.

Gemeindestrafle ,,Jungental

Der Bebauungsplan setzt die zur Erschlie3ung erforderlichen Gemeindestral3en als offentliche
StralRenverkehrsflachen fest. Das gesamte Plangebiet bindet an der bereits in Ansatzen vor-
handenen Gemeindestralle ,Jungental“ an. Diese Stral’e beginnt an der Einmindung in die
,DenkmalstrafRe”. Der erste Strallenabschnitt weist eine Breite zwischen 4,60 m und 5,10 m auf.
Die spitzwinklige Einmindung in die ,Denkmalstrafe” wird verbreitert und damit verkehrsge-
recht ausgebaut. Eine entsprechende Vereinbarung mit dem anliegenden Grundstiickseigenti-
mer liegt bereits vor. Die relativ geringe Fahrbahnbreite kann hier aufgrund der bestehenden
Bebauung nicht verbreitert werden. Die Stadt verzichtet damit explizit darauf in die Eigentums-
verhéltnisse der links- und rechtsseitigen Anlieger einzugreifen. Die Fahrbahnbreite ist gleichwohl
ausreichend dimensioniert, um den gesamten Verkehr aus dem geplanten Wohngebiet aufzu-
nehmen. Der Abschnitt ist mit 70 Metern Lange relativ kurz und trotz seiner leicht gebogenen
StralRenachse ausreichend gut einsehbar, so dass hier nicht im gesamten Verlauf der Begeg-
nungsverkehrsfall Lkw / Lkw und Lkw / Pkw garantiert werden muss.

Nach der gultigen StraRenbaurichtlinie RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen) gilt
fur Wohnwege von einer Lange bis 100m und ausschlief3lich anliegender Wohnnutzung bei ei-
ner maximalen Verkehrsstarke von 150 Kfz/h eine benutzbare Breite des Stral3enraums von
4,50m als noch vertretbar.

Die Dimensionierung der ErschlieBungsstrale ,Jungental” ist ausreichend, um die hier regelma-
Big auftretenden Begegnungsfalle Pkw/Pkw und Pkw/Lkw bei angepassten Fahrgeschwindigkei-
ten von weniger als 40 km/h sicher und reibungslos abwickeln zu kénnen. Gleichwohl handelt es
sich in Bezug auf das Gesamterschlie3ungskonzept des Bebauungsplangebietes um eine Eng-
stelle. Hier muss fur die seltener vorkommenden Begegnungsfélle Lkw/Lkw insofern Vorsorge
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getroffen werden, dass die bergauf fiihrende Fahrtrichtung Vorrang erhalt. Mit Hilfe dieser Mal3-
nahmen verkehrsordnungsrechtlicher Art ist die Gemeindestral3e ,Jungental” eine funktionsfahige
ErschlieBung des Plangebietes. Die verkehrsrechtliche Ausgestaltung betrifft jedoch die nachfol-
genden Planungsebenen und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Aufgrund der Topogra-
phie und den herausfordernden ErschlieBungsverhéltnissen wurde parallel zur Bebauungs-
planaufstellung bereits eine StralBenvorplanung in Auftrag gegeben, die die Umsetzbarkeit der
Planung nachweist. Der Entwurf der Vorplanung der Verkehrsanlagen (Stand: 01/2024) ist als
Anlage der Begriindung beigeflgt.

PlanstraRen B und C

Die Planstral3e B zeigt den verkehrsgerecht ausgestalteten Ausbau des bisher vorlaufig herge-
stellten Anliegerweges ,Am Hahnenkopf‘ im Bereich der Gemarkungsbezeichnung ,,Auf dem
Huhnerfeld®, der bisher 5 Wohnanwesen erschloss. Der Bebauungsplan sieht vor, dass in die-
sem Bereich zukinftig bis zu 14 Wohngebéude angebunden werden. Fir diese Erschlielungs-
last bedarf es aus verkehrstechnischer Sicht eines entsprechenden Ausbaus in Form der ge-
planten Planstrale B. Die Strafl3e wird aufgrund ihrer geringen Verkehrsbedeutung mit einer
Gesamtbreite von 4,75 m ausgebaut.

Dies dient vor allem der Schonung der anliegenden Wohngrundstiicke und ist in Anbetracht der
geringen Verkehrsbedeutung und der glinstigen Sichtverhéltnisse vertretbar. Die Stral3e weist
nunmehr eine Wendeanlage auf, in der auch Versorgungsfahrzeuge wenden kénnen. Von die-
ser wird im weiteren Verlauf die vorhandene Ringstral3e als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, hier verkehrsberuhigter Ausbau, weitergefiihrt. Diese MalBhahme ist der Tatsache
geschuldet, dass der Verkehrsraum hier besonders unibersichtlich und schmal ist, nicht ver-
breitert werden kann und vor allem im Einmindungsbereich auf die Planstral3e A ein hohes Malf3
an vorsichtiger Fahrweise gefordert ist. Aus diesem Grunde wird auch eine Einbahnstraf3enre-
gelung in diesem Teil der StralRenverbindung umgesetzt und zwar in Richtung Norden und Os-
ten bis zum Wendehammer.

Die PlanstraRe C dient der Anbindung vorhandener Bestandsbebauung im Sidwesten des
Plangebietes. Die bisherige vorlaufig ausgebaute ErschlieBung soll im Zuge der Bauleitplanung
verkehrsgerecht geplant werden. Sie ist auf die ErschlieBung der Bestandsgrundstiicke be-
schrankt und bewegt sich weitgehend in den Katastergrenzen der vorhandenen Straf3en- und
Wegeparzellen. Auch hinsichtlich der Hohenlage bleibt die Planstrale wie im Bestand vorhan-
den. Die Planstraf3e D wird im Zuge des Bebauungsplans nicht weiter Gberplant. Es handelt sich
hier um die bestehende Gemeindestralle ,Kirchhofgasse®, die in ihrem Ausbau unverandert
bleiben soll. Eine verkehrliche Zuwegung zum Plangebiet soll Uber die ,Kirchhofgasse® nur in
besonderen Fallen als ,Notzufahrt* ermdglicht werden.

Die zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlichen Boschungsflachen werden nicht als Ver-
kehrsflachen festgesetzt, sondern werden im WA-Gebiet jeweils Bestandteile der anliegenden
Wohngrundstiicke und als Aufschittung bzw. Abgrabung im Bebauungsplan festgesetzt.
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77

Regelquerschnitt - "Variante 2"

Beispiel der ErschlieBungsanlagen:
hier: Wendeanlagen
Wendeanlage nach RASt fiir 3-achsiges Miillfahrzeug

15,00

| 20,00

Die StichstralRe B soll Uber eine verkehrstechnisch geeignete Wendeanlage verfiigen. Da die
Millentsorgung wohnungsnah erfolgen soll und ein Vorbringen der Abfallbehélter zu einem
mehr als 100m entfernten Aufstellort nicht sachgerecht ware, muss das dreiachsige Miillfahr-
zeug das Bemessungsfahrzeug fir den Flachenbedarf der Wendehammer sein. Die Erschlie-
Rungsstralie ,Am Hahnenkopf‘ miindet ebenfalls in einer Wendeanlage, um auch die Ausfahrts-
mdglichkeit aus dem Bebauungsplangebiet zu gewahrleisten.

3.3.3 Leitungsgebunde Erschlielung/Niederschlagswasserbeseitigung
Hinsichtlich der leitungsgebundenen ErschlieBung wird auf die Ausflihrungen in Kapitel 2.3 ver-

wiesen, in dem die Einbindung der Entwéasserungskonzeption an den Bestand dargelegt wird.

4. Planungskonzept

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) bzw. in Abdnderung des Nutzungskatalogs gemaf § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO
entsprechend der untenstehenden Auffiihrung, festgesetzt.

WA1-Gebiet - Allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6, und 9 BauNVO:
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Allgemein zul&ssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Unzuldssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurde angeregt, das Plangebiet ganz oder teilweise als
reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO festzusetzen. Der Rat der Stadt Daaden hat diese
Anregung verworfen und zwar mit folgender Begrindung:

Die Stadt ist als Tragerin der Planungshoheit in der Festlegung und Gestaltung ihrer Planungs-
ziele frei. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Jungental® wird das stadtebauliche Ziel
verfolgt, den Bereich einer stéadtebaulich sinnvollen und bestandsangepassten Nachverdichtung
zuzufuhren. Es ist richtig, dass inshesondere der hohen Nachfrage an Wohnbauplatzen Rech-
nung getragen werden soll. Dieses Planungsziel wird durch die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes jedoch nicht beeintrachtigt. Vielmehr werden die Attraktivitat und die Wohnqua-
litat durch eine vielseitige Nutzung gesteigert. Es gibt keine stadtebauliche Rechtfertigung dafir,
warum beispielsweise Anlagen flr kirchliche, soziale oder gesundheitliche Zwecke in diesem
Bereich nicht auch regelzuldssig sein sollten. Es ist beabsichtigt, eine differenzierte Nutzungs-
und Versorgungsstruktur zu schaffen, um den Bedurfnissen der Birgerinnen und Birger in ei-
nem bestmdoglichen Mal3e Rechnung zu tragen.

Fur ein neues Quartier, wie das vorliegende, ist die Ermoéglichung der zusatzlichen Nutzungen
uber die reine Wohnnutzung hinaus sinnvoll. Das Plangebiet soll in seiner Gesamtheit kein
~Schlafquartier* am Rand von Daaden werden, sondern aktiv zur Wohnqualitatssteigerung der
Stadt beitragen. Hierzu zahlt neben der Ansiedlung einer gewissen Versorgung mit z.B. Dienst-
leistungen, Gastronomie und Lebensmittelhandwerk auch die Moglichkeit einer Nutzung von
kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Einrichtungen. Damit wird
sowohl fiir das neue Allgemeine Wohngebiet als auch fiir die umliegenden Bewohner und Ar-
beitenden ein neues Angebot bauplanungsrechtlich ermdglicht. Diese Entwicklung steht im Ein-
klang mit der gesamtstadtischen Entwicklung und der Funktion eines kooperierenden Grund-
zentrums.

Die nichtzulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, da insbesondere Tankstellen zuséatz-
lichen Verkehr anziehen und Gartenbaubetriebe oftmals mit LKW-Verkehr in Verbindung ste-
hen, der nicht durch das Stadtzentrum geleitet werden soll. An der Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes im Bebauungsplan wird aus den dargestellten Grinden festgehalten.*

Insbesondere die Nutzung von kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportli-
chen Einrichtungen soll im gesamten Plangebiet moglich bleiben.

4.2 Mald der baulichen Nutzung
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Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung orientiert sich grob an der bestehenden Umge-
bungsbebauung. Dariiber hinaus soll auch dem Umstand Rechnung getragen werden, dass in
landlichen Bereichen nach wie vor eine Tendenz zu grél3eren Baugrundstiicken besteht. Durch
eine malvolle Reglementierung soll eine mdglichst vertragliche und flachenschonende Bebau-
ung ermoglicht werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im gesamten Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes befanden sich bereits vor Einleitung des Bauleitplanverfahrens eine
Reihe von Bestandswohngebauden. Die Wohngrundstiicke weisen in der Regel eine Flachen-
grofRe auf, die unterhalb einer GRZ von 0,25 liegt. Ansonsten gilt der Bestandsschutz fir beste-
hende bauliche Anlagen. Damit wird erreicht, dass ein gewisses Mal3 an Freiflache im Baugebiet
erhalten bleiben muss.

Geschossflachenzahl (GFZz)

Die Geschossflachenzahl wird korrespondierend mit der Festsetzung der Grundflachenzahl mit
0,5 festgesetzt. Vor dem Hintergrund der als Hochstmal3 vorgesehenen Zulassung von maximal
2 Vollgeschossen erlaubt die festgesetzte Geschossflachenzahl fir die Geschossflache aller
Vollgeschosse genau die zweifache Ausnutzung der Gebaudegrundflache.

Anzahl der Vollgeschosse

Die maximale Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt. Gemal3 § 2 Abs.4
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz sind Vollgeschosse Geschosse, die Uber der Gelande-
oberflache liegen und Uber zwei Drittel, bei Geschossen im Dachraum Uber drei Viertel ihrer
Grundflache eine Hohe von 2,30m haben. Gegeniiber einer AuRenwand zuriickgesetzte
oberste Geschosse sind nur dann Vollgeschosse, wenn sie diese Hohe Uber zwei Drittel des
darunter liegenden Geschosses haben. Die Hohe wird von Oberkante FuRboden des Erdge-
schosses bis Oberkante der Decke des Obergeschosses bzw. zur Oberkante Dachhaut gemes-
sen. Die Festsetzung orientiert sich ebenfalls an der Bestandsbebauung und soll die Eingriffe in
das Landschaftsbild reduzieren.

Hohe der baulichen Anlagen

Im Hinblick auf die Topographie des Plangebietes und die Bestandsbebauung wird auch die
max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen verbindlich festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe (gemessen in Meter) darf die als Hochstgrenze festgesetzte Hohe
von 11,5 m nicht Gberschreiten (siehe Nutzungsschablone auf der Planzeichnung). Auch hier
gilt Bestandsschutz fir bereits bestehende und ggf. bereits hdher errichtete Anlagen.

Gemessen wird an der straf3enseitigen Fassadenmitte lotrecht auf die jeweils angrenzende Ver-
kehrsflache als unterer Bezugspunkt. MalRgebender unterer Bezugspunkt fir die zulassige
Hohe baulicher Anlagen ist die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenlage (in Metern tber
NHN) der Strallenachse nach Endausbau in der Mitte der Grenze des Baugrundstticks zur er-
schlieBenden o6ffentlichen StralR3enverkehrsflache. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch line-
are Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StralRenho-
hen zu ermitteln.
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Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante Dachhaut am First bzw. bei Gebauden mit Flach-
dach die Oberkante der Attika festgesetzt.

Bei zwei angrenzenden ErschlieBungsstralen (Eckgrundstiicke) wird die ErschlieBungsstralle,
von der die Zufahrt zum Baugrundstiick angelegt ist, als Bezugspunkt festgesetzt.

Fur die im WA liegenden Grundstlicke, die an die bereits bestehende Erschliefungsstralie ,Jun-
gental® als ErschlieBungsstral’e angrenzen, ist die Hohenlage der bestehende Verkehrsflache
als unterer Hohenbezugspunkt maf3geblich.

Uber die maximale Gebaudehohe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. untergeord-
nete Dachaufbauten wie Aufzugsschachte, Treppenhauser und Schornsteine bis zu 7 gm
Grundflache nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber der
festgesetzten Hohe hinaus zulassig.

Mit dieser Festsetzung soll das Plangebiet stadtebaulich geordnet werden und Hoéhenunter-
schieden in der Bebauung vorgebeugt werden. Die Hohenstaffelung orientiert sich an der To-
pographie des Gelandes und bildet so eine sinnvolle Hohenabstufung.

Die StraRenachsen der Planstralen mit Hohenlage in m . NHN werden aufgrund der vorlie-
genden StralRenvorplanung als Basiswert zur Ermittlung der zulassigen Gebaudehdhe gem. §
9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. 8 9 Abs. 3 BauGB verbindlich festgesetzt und sind somit als fester unterer
Bezugspunkt geeignet und hinreichend bestimmt.

4.3 Bauweise und Hausformen, Giberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen.
Fur die Festsetzung von Baulinien besteht keine Veranlassung. Ein Vortreten von Gebaudetei-
len um maximal 0,5 m vor die Baugrenze kann im Einzelfall zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Die Abweichung zur offenen Bauweise besteht in der Regelung der abweichenden maximalen
Gebéaudelange. Es sind Einzelhduser bis maximal 20,0 m Geb&udelange und Doppelhaushalf-
ten bis maximal 15,0 m pro Einzelgebaude zulassig.

Die Baugrenzen bieten eine hohe Flexibilitdt, um eine gute Ausnutzung der Grundsticke zu
sichern und die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelhdusern zuzulassen. Das Plangebiet
soll durch eine bewusste Zurtickhaltung bei der Festsetzung der tiberbaubaren Grundsticksfla-
che ein hohes Mal3 an Flexibilitat erhalten. Um eine stadtebauliche und stadtgestalterische Qua-
litat zu erreichen, sind die getroffenen Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr Spielraum fir
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individuelle Losungen lie3e das Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der Siedlung mit
einzelnen dominierenden Geb&uden zu.

Die Baufenster sind bewusst gewéahlt, damit zum einen individuelle Gebaudeplatzierungen er-
moglicht werden, was in Anbetracht der zum Teil schwierigen Gelandesituation und der auch
vor dem Hintergrund des Bemiihens um eine mdglichst giinstige Positionierung der Dachflachen
zur Nutzung der Sonnenenergie eine Leitlinie der Planung darstellt. Zum anderen wird die Be-
bauung schon alleine durch den Zwang zu einer moglichst kostensparenden Erschliel3ung und
die Grundstlcksaufteilung, die sich durch das Umlegungsverfahren ergeben wird, nicht zu un-
gewollten Ausuferungen fihren.

Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern soll sichergestellt werden, dass keine
Zu grolden, zu massiven Baukorper oder solche mit einer Lange entstehen kénnen, die das
stadtebauliche Gesamtkonzept sowie das Landschaftsbild und damit den Charakter der klein-
teiligen Umgebungsbebauung stéren.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise liegt ebenfalls darin begriindet, dass eine zu mas-
sive Bebauung/Verdichtung zum Schutz des Landschaftsbildes ausgeschlossen werden soll
und auch der Bestand in das Bebauungsplankonzept integriert werden soll.

4.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Aus besonderen stadtebaulichen Grunden kann die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden durch Erganzungen der Planzeichen festgesetzt werden. Im gesamten Plange-
biet wird festgesetzt, dass je Einzelhaus nur bis zu 2 Wohnungen zulassig sind. Bei Doppelhé&u-
sern ist maximal eine Wohnung pro Gebaude, also je Haushélfte, zulassig.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde bestehen zum einen in dem Umstand, dass die Vor-
pragung des Ortsteils durch die bereits bestehende Bebauung im Plangebiet sowie in dessen
unmittelbarer Nahe so kleinteilig ist, dass Wohngebaude mit mehr als 2 Wohnungen stérend
wirken und zu Spannungen mit der Bestandsbebauung flihren wirden. Ferner ist zu nennen,
dass eine groRRere Anzahl von Wohnungen auch zu einer vermehrten Anzahl an Pkw’s und
damit zu gréRerer Verkehrsbelastung fuhren wirde. Dies soll aufgrund der begrenzten Kapazi-
taten im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet Uber die Strale ,Jungental“ auf ein vertragliches
Mal} beschrankt werden.

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO zulassig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Zudem wird festgesetzt, dass aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs (Ein-
sehbarkeit) aber auch zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens, der Ab-
stand von Garagen und Carports zum Stralenrand mindestens 2 Meter betragen muss. Bei
Eckgrundstiicken ist zwischen Garagenseitenwand und Straf3enbegrenzungslinie zusatzlich ein
Abstand von mindestens 1,0 Meter einzuhalten. Dies insbesondere aus stadtgestalterischen
Griunden, um eine Errichtung der Garagenseitenwand direkt an der StralRe zu verhindern.
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4.6 Klimaangepasstes und ressourcenschonendes Bauen

Die Stellung der baulichen Anlagen kann gemaf3 § 9 Abs.1 BauGB festgesetzt werden. In der
einschlagigen Kommentierung des Baugesetzbuches wird Hierzu folgendes ausgefihrt (sh.
Ernst/Zinkahn/Bielenberg Rd.-Nr.41):

»Eine Festsetzung bezliglich der Stellung baulicher Anlagen ist nur aus stadtebaulichen Griinden mdglich,
zum Beispiel zur Gewahrleistung einer ausreichenden Besonnung, Nutzung von solarer Strahlungsener-
gie, Sicherung einer Durchliftung von Siedlungsbereichen, Sicherung einer erhaltenswerten Ansicht,
Minderung von Immissionen.*”

Die Festlegung einer Hauptfirstrichtung kann jedoch bei modernen Anlagen zur Sonnenener-
gienutzung kontraproduktiv sein, da eine reine Studausrichtung —zumal in einem stark bewegten
Gelande- nicht immer die effizienteste ist. Mit einer bewussten Nicht-Festsetzung wird daher
eine individuelle Ausnutzung fir jedes Gebaude sichergestellt. AuRerdem sollte bedacht wer-
den, dass die Festsetzung einer Hauptffirstrichtung tblicherweise getroffen wird, um ein geord-
netes StralRenbild / Ortshild Sorge zu tragen. Dieses stadtebauliche Ziel kann kontrar zu einer
sonnenstandsgerechten Geb&udeausrichtung sein.

Allerdings werden klimawirksame Maflinahmen zur Regelung der Begrinung in den Vorder-
grund der Planung geruckt.

So wird durch textliche Festsetzung geregelt:

Pro angefangene 300 m2 nicht versiegelte bzw. unbefestigte Grundstiicksflache ist mindestens
ein hochstdammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Darlber hinaus wird die Regelung des § 10 Abs. 4 LBauO nachrichtlich in den Textfestsetzun-
gen aufgenommen, wonach nicht tiberbaute Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen sind,
soweit sie nicht fur eine zuldssige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasser-
durchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind nur zuléassig, soweit ihre Zweckbe-
stimmung dies erfordert.

Damit soll eine groRtmogliche Erhaltung des Landschaftsbildes ermdglicht und der Eingriff in
den Naturhaushalt insgesamt minimiert werden. Zudem tragt die Festsetzung zur Verbesserung
des Mikroklimas im Baugebiet bei und tragt zu einer vertraglichen Versickerung des Nieder-
schlagswassers bei.

AulRerdem wird durch Aufnahme eines Passus zur Realisierung von regenerativen Energien
und der Flachdachbegrinung in den Hinweisen im Zusammenhang mit den Textfestsetzungen
diese Nutzungen besonders hervorgehoben.

So kann in einem geeigneten und angemessenen Malie den Belangen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden, ohne andere Belange in ungerechtfertigter Weise niedriger zu ge-
wichten.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungsmdglichkeiten (gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO) besteht zudem die Moglichkeit, in gestalterischer Weise auf
die Bebauung Einfluss zu nehmen, was im Einzelfall positive Auswirkungen auf das Klima haben
kann. Mit den drtlichen Gestaltungsvorschriften wird insbesondere das Ziel verfolgt, eine ge-
wisse Einheitlichkeit der Bebauung vorzugeben oder Besonderheiten des Ortsbildes zu schiit-
zen. Eine Vorgabe der zulassigen Farbspektren bei der Gestaltung der Gebaudefassaden ist
vorliegend aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich und schrankt den Bauherrn dartber hin-
aus in einer unangemessenen Weise ein.
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4.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Im Plangebiet sind drei Bereiche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (A, B und C), jeweils
zugunsten der angrenzenden Eigentimer, festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt vor dem Hinter-
grund der Bestandssicherung und der langfristigen Gewéhrleistung einer Zufahrtsmdéglichkeit
(auch bei einer etwaigen Grundstlcksteilung) auf das jeweilige Grundsttick.

4.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachform und Dachneigung

Hinsichtlich der Dachform wird den Bauherren ein maximaler Gestaltungsspielraum eingeraumt.
Mit Hilfe dieser baulichen Elemente kann sowohl gestalterisch auf das Ortsbild eingewirkt und
andererseits auch die Nutzung von regenerativen Energien auf der Dachflache sichergestellt
werden. Um hier einen méglichst weitgehenden Spielraum zu belassen, gerade auch vor dem
Hintergrund der widerstreitenden Planungsziele und der bewegten Topografie des Plangebie-
tes, wird die Dachneigung auf den Neigungswinkelbereich von 0 Grad bis 42 Grad festgelegt.
Damit sind geneigte Dacher und Flachdacher zulassig. Weitergehende Einschrankungen, ins-
besondere hinsichtlich der Dachform, sollen unter Berticksichtigung der in Art.14 GG veranker-
ten Baufreiheit jedoch nicht getroffen werden.

Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit

Es wird verbindlich festgesetzt, dass je Wohneinheit auf den Baugrundstticken 2 Pkw-Stellplatze
nachzuweisen sind. Die ErschlieBungsstraf3en sind bewusst schmal und damit platzsparend
geplant, wodurch das Parken im StraRenraum moglichst verhindert werden soll. Insofern stellt
die Forderung 2 Stp./WE keine besondere Harte fir die zukiinftigen Bauherren dar. Es soll eine
Anzahl an Stellplatzen geschaffen werden, die der Lage landlichen Lage der Stadt Daaden und
der vorhandenen Infrastruktur gerecht wird. Aufgrund der grof3ziigig zugeschnittenen Baugrund-
stiicke ist die Errichtung von zwei Stellplatzen je Wohneinheit ohne weiteres mdglich.

Spielplatz
Auf die Errichtung eines zusatzlichen Spielplatzes im Plangebiet wird verzichtet. Der nachstlie-
gende Spielplatz befindet sich in nur 400 m Entfernung zum Plangebiet (Spielplatz Strétherweg)

und ist in ca. 6 Gehminuten erreichbar.

49 Hinweise

Die Hinweise in den Textfestsetzungen haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Ver-
standnis der Planung und weisen auf einschlagige und stets zu beachtende Gesetzte hin, die
unabhéangig von den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes einzuhalten sind.

5. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

5.1 Auswirkungen auf ausgeibte Nutzungen
Die Durchfiihrung der Planung hat zunachst die Konsolidierung und bauplanungsrechtliche Ab-

sicherung der bestehenden baulichen Anlagen und deren Nutzungen zum Ziel. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans sind daher darauf gerichtet, die gegenwartige Situation in Bezug auf
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Art und Mafl3 der baulichen Nutzung aufzugreifen und daraus Mal3gaben fir die bauliche Ent-
wicklung abzuleiten.

Dies hat zum einen zur Folge, dass die bestehenden baulichen Anlagen bauplanungsrechtlich
abgesichert werden. Zum anderen werden die ErschlieSungsanlagen verbessert und auf der
Grundlage des Bebauungsplans bestimmungsgerecht endgiiltig hergestellt. Dieser Umstand
hat im Nachgang der Planung zur Folge, dass die ErschlieBungsanlagen dann beitragsrechtlich
abrechnungsfahig werden und auch die bestehenden Wohngebé&ude erstmalig zu Erschlie-
Rungsbeitragen veranlagt werden. Dies trifft in gleicher Weise auch fur die noch nicht bebauten
Grundstiicke zu, sodass flur Alt-Bewohner wie fiir Neu-Bewohner des Bereichs ,Jungental® eine
Gleichbehandlung gewéhrleistet wird.

Daruber hinaus wird der Eingriff auf die vorhandenen Eigentumsstrukturen maéglichst geringge-
halten, was sich insbesondere in der Verkehrskonzeption zeigt. Die Stadt Daaden hat den Fort-
bestand an den seit Jahrzehnten bestehenden Eigentumsflachen, insbesondere im Bereich der
ErschlieBungsstralle ,Jungental“, hoher gewichtet, als die generellen Aspekte der Sicherheit
und der Leichtfertigkeit des StralRenverkehrs. Der Plangeber ist nicht gezwungen, stets die Stan-
dards der einschlagigen stralRenbautechnischen Regelwerke einzuhalten, wenn im konkreten
Fall bei einer ,Minderlésung® jedenfalls die Anforderungen an eine verkehrssichere Ausgestal-
tung der StralRe hinreichend gewabhrt sind (vgl. etwa OVG Mdunster, Urt. v. 03.12.2003 — 7a D
42/01.NE.). In diesem Fall erfolgt die Ausgestaltung der ErschlieBungsstral3e unter Berticksich-
tigung der o0.g. Aspekte zugunsten der privaten Interessen.

5.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die neu erdffneten Bebauungsmaoglichkeiten durch den Bebauungsplan Nr.14 haben auch Aus-
wirkungen auf das kommunale Angebot an Gemeinbedarfseinrichtungen. Wenn man davon
ausgeht, dass in der Endausbaustufe im Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 10 neue
Einfamilienhduser entstehen kénnen und man eine Belegungsdichte von 4 Personen je Haus
annimmt, dann handelt es sich um ca. 40 zusatzliche Einwohner. Diese werden auch einen
Beitrag dafur leisten, dass oOffentliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge, wie zum Beispiel Kin-
dergarten, Schulen, etc. der Stadt Daaden bzw. der Verbandsgemeinde Daaden-Herdorf starker
ausgelastet werden.

5.3 Verkehr

Das zusétzlich durch die Planung induzierte Verkehrsaufkommen ist durch das auf3erhalb des
Plangebietes vorhandene Stral3ennetz zu bewaltigen. Die reibungslose Abfiuhrung des Ver-
kehrsaufkommens aus dem Plangebiet Gber die Gemeindestralen ,Jungental und ,Denkmal-
stral3e“ auf die klassifizierten Landesstralden L 285 und L 280 ist nach der angesprochenen
Ausbaumalnahme im Bereich der Einmindung ,Jungental/Denkmalstrafl’e” zu erwarten.

5.4 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage am Rande des Siedlungszusammenhangs im Stadt-
zentrumsbereich Daadens in Bezug auf die Bereitstellung der notwendigen technischen Infra-
struktur relativ guinstig gelegen. Die bereits vorhandene etwas verstreut liegende Bebauung ist
in Bezug auf die Leitungsmedien bereits erschlossen. Fur die Neubaubereiche missen die Ver-
sorgungstrager entsprechende Netzertiichtigungen vornehmen. Grundsatzlich ist die Versor-
gungssicherheit und eine ausreichende Kapazitat fur die Entsorgungslast gegeben.
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5.5 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 der Stadt Daaden ,Jungental” sind bisher keine
schadlichen Bodenverunreinigungen bekannt. Da die Flachen bisher auch keinerlei industrieller
oder gewerblicher Nutzung unterworfen waren, ist auch nicht mit dem Antreffen von Altlasten
im Boden zu rechnen. Genauere Aussagen zu dieser Thematik kénnen, falls dies gefordert wer-
den sollte, nur durch ein entsprechend ausgerichtetes Bodengutachten im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ermittelt werden.

5.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr.14 der Stadt Daaden ,Jungental® werden auf den
Neubauflachen des Plangebietes deren Oberflachengestalt, die Béden sowie die Lebensraume
von Tieren und Pflanzen und der Wasserhaushalt dauerhaft verandert. Der Eingriff wurde auf
ein Mindestmal? reduziert und betrifft Flachen, die bereits jetzt dem planungsrechtlichen Innen-
bereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen sind.

Durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemafl § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB qgilt,
das Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.

Auf die Darstellung der einzelnen Schutzguter und die Bewertung der Auswirkungen in dem als
Anlage beigefligten Umweltbericht wird an dieser Stelle verwiesen.

5.7 Artenschutz

Im Zuge mehrerer Begehungen im Fruhjahr, Sommer und Herbst 2017 konnten sich keine Hin-
weise auf seltene, geschitzte oder nach EU-Recht planungsrelevante Tierarten ergeben, son-
dern es wurden durchweg haufig vorkommende Arten (Allerweltsarten bzw. Ubiquisten) festge-
stellt. Diese Arten finden entweder in den teilweise ausgedehnten Freirdumen der néheren und
weiteren Umgebung neue Lebensraume, in der Regel passen sie sich aber an die neuen Struk-
turen an und besiedeln diese erneut. Dies betraf allerdings ausschliel3lich die Freiflachen, die in
der urspriinglichen Planfassung tberplant werden sollten. Fir den nun festgelegten Geltungs-
bereich sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Weitere umfassende Begehungen und Untersuchungen des Plangebietes fanden im Jahr 2019
statt. Zuletzt erfolgte eine Begehung im Spatsommer 2022, aus der keine neunen Erkenntnisse
hervorgegangen sind.

Der als Anlage zur Planbegriindung beigefiigte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu
dem Ergebnis, dass die Planung auf die im untersuchten Bereich vorkommenden, planungsre-
levanten Arten entweder keine oder allenfalls sehr geringfligige Auswirkungen hat, die nach Art,
Umfang und Dauer vernachlassigt werden kdnnen. Auswirkungen auf z.B. das Brutverhalten
der Vogel werden im Wesentlichen durch eine Bauzeit auf3erhalb der Brutzeiten dieser Tiere
minimiert oder vermieden. Darlber hinaus wird auf den als Anlage beigefligten Fachbeitrag
Artenschutz mit Natura-2000 Vorprifung verwiesen.

Die geplanten Baugebiete weisen keine planungsrelevanten Strukturen z.B. mit Nestern von
Boden- und Heckenbrttern auf. Mit einer GRZ von 0,25 erfolgt eine lockere Bebauung mit weit-
lAufigen Gartengrundstiicken, die zahlreichen siedlungsaffinen Arten gute Lebensrdume bieten
wird.
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Diese Festsetzungen ermdglichen trotz der erfolgenden Eingriffe durch Versiegelung und Uber-
bauung eine angemessene Beriicksichtigung der Ziele des Natur- und Artenschutzes und des
Landschaftsbildes.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Untersuchung kann festgehalten werden, dass keine
erheblichen Auswirkungen auf gesetzlich geschuitzte Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind.

Im Ubrigen gilt, dass nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Ver-
bote zum Artenschutz verstol3en werden darf. Hierzu zéhlen insbesondere alle heimischen Vo-
gelarten, alle Fledermausarten, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Laubfrosch, Kreuzkrote
und Zauneidechse. Nach § 44 Abs.1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu beschadigen oder zu zerstéren. Sollte eine der besonders geschitzten Arten bei
BaumaRnahmen vorgefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehtrde des Landkreises
Altenkirchen (Tel.: 02681- 812652) von dem Fund zu unterrichten und die BaumafRnahme bis
auf weiteres zu stoppen.

Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bu3geld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG. Die
Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Altenkirchen kann unter bestimmten Vorausset-
zungen eine Befreiung nach § 67 Abs.2 BNatSchG erteilen, sofern eine unzumutbare Belastung
vorliegt.

5.8 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Vorbereitung der Malinahmen und die Planung zur Anpassung des Baurechts
an die ortlich vorhandenen Gegebenheiten tragt die Stadt Daaden. Die Hohe der Kosten be-
schrankt sich auf die reinen Planungskosten.

Die im Plangebiet vorgesehenen Aus- und Neubaumaflinahmen am o6ffentlichen StraRennetz
tragt die Stadt Daaden. Die ErschlieBungskosten werden nach Vorschriften des BauGB und
satzungsgemal auf die Grundstiicke und die Stadt verteilt. Die Kosten zur Herstellung der 6f-
fentlichen Griinflachen sind von der Stadt zu tragen.
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Stadt Daaden Begriindung
Bebauungsplan Nr. 14 ,Jungental®

Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den Ubrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem. 8§ 3 Abs. 2

BauGB in der Zeitvom ................ (o] 1 T (einschlieBlich) zu jedermanns Einsicht 6f-
fentlich ausgelegen. Die vorstehende Begriindung wurde mit den Ubrigen Bebauungsplan-Un-
terlagen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis............ (ein-
schlieBlich) im Internet verdffentlicht. Dartber hinaus haben die Planunterlagen erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Daaden, ................ Verbandsgemeindeverwaltung
Daaden-Herdorf
FB 3 - Bauen und Umwelt

Im Auftrag:

Melina Weichart

Satzungsbeschluss:
Der Stadtrat Daaden hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen Sitzung am
................ beschlossen.

Daaden, ................ Stadt Daaden

Walter Strunk
Stadtblrgermeister
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