Anderungsantrag zum

SANIERUNGSPLAN

gemaB BBodSchV, Anhang 3, Ziff. 2

Geldnde der ehemaligen Firma
Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co. KG
57562 Herdorf / Bebauungsplan "Alte Ziegelei

Antragsteller: Planverfasser:

Stadt Herdorf GEOCONSULT FRINKEN
Am Rathaus 1 Engerser StraBe 59
57562 Herdorf 56170 Bendorf
Herdorf, den ............... Bendorf, den 21.04.2023

Uwe Erner, Stadtblirgermeister Peter Frinken (Dipl.-Geol.)




Engerser StraBe 59
56170 Bendorf
Fox 02622/886129 GeoConsuLt
info@geoconsult-frinken.de FRINKEN
206151-5-N1 Alte Ziegelei, Herdorf - Anderungsantrag Sanierungsplan Seite 2 von 28
INHALT
1 BENUTZTE UNTERLAGEN. ...ttt ittt s e s e st st et et e re s s e s e se s e e e s e e ra e e sann e s anne e sann e s anneeannes 4
B R = T =T PR = =1 o 1= TR PR 4
1.2 Gutachten, Berichte, AKEENVEIMEIKE. .. uii i i e et e e annaaeees 4
1.3 Literatur/ Gesetze / VerordNUNGEN .. .ttt s et ae e e e e are e aaneesanees 5
2 ANLAGENVERZEICHNIS. ... ittt st st e e e e s e st r e e e s s e e e e sassa et s e san e ae e s ann e s ane s sannesanness 6
3 DARSTELLUNG DER AUSGANGSLAGE. ... ettt s e st st st s snasesss st e sanneesaneesanneeraneess 7
3.1 StaNAOrEVErNAIENISSE. ... e 7
3.1.1 Allgemeine INformationeN .. . i e e e 7
3.1.2 Lage, Flachendaten, sonstige Daten.....c.cviiiiiiiii i aae e 7
3.1.3 Historische Entwicklung und gegenwartige NUtZUNG.......coviviiiiiniiiiii e e 7
O T A C1=T ] F= 1 oY =T (6L w8 | o [ PP 8
3.1.5 Geografische Lage und Topografi.....cuiviiiiiiii i e aae e 9
3.1.6 Geologische und hydrogeologische Situation...........cooviiiiiiiii e 9
T B ST R =) [ Yo 1=Tel Y= 0 [ =Y o) [T, 9
A R ST A € 8 g o 7T 9
3.1.6.3 OberflaCheNWaSSEr . ... e e 10
3.2 Gefahrenlage / Schadstoffverteilung.........ocoueieiiiii e 10
3.2.1 Bisherige UntersUChUNGEN. ...t e a e e e e e e s ante s raneeeanees 10
3.2.2 Schadstoffinventar, SChULZGULEr. .......cviie i e e 11
GG IS T a1 1T 8L Te A = 1= PR 13
3.4 Behordliche Festlegungen und Entscheidungen.....coviiiieiiiiiiic e v aaees 14
4 DARSTELLUNG DER DURCHZUFUHRENDEN MASSNAHMEN.......cittiiiiiieiiiieneeeteieeeieieeennenenns 15
4.1 Gebiet des SanierUNGSPlane@s. ... .u i e 15
4.2 Einwirkungsbereich der Altablagerung......o.ciriiiiiiiiiii e e 15
4.3 Elemente und Ablauf der SaniErUng. .. ..iieiiiii i 15
4.3.1 Konzeption und technische Elemente der Sanierung.......c.coveviniiiiiiiiiii e 15
4.3.2 Teilsanierungsflache TSF 1 - ,Altablagerung™........coiiiiiiiii e 16
4.3.3 TeilsanierungsflaChe TSF 2. ..ttt i e e e st e st e a e e eaeeans 17
4.3.3.1 "Hot-Spot-Sanierung" (bereits ausgeflinrt).......ccveiiiiiiii 17
4.3.3.2 Abdeckung / Versi@gelUng......ouiuieieiiiiiie et e e e s e e e e e aans 17
N T A ] oL Y= 1T =T 1 T 17

4.3.5 Objektplanung und Bauablauf..........ouiiiiii e 17



Engerser StraBe 59
56170 Bendorf
Fox 02622/886129 GeoConsuLt
info@geoconsult-frinken.de FRINKEN
206151-5-N1 Alte Ziegelei, Herdorf - Anderungsantrag Sanierungsplan Seite 3 von 28
4.3.6 Erdarbeiten. . ..ocv i 18
4.3.7 Bereitstellungsflachen flir Aushubmaterial..........coooiiiiiiii e 19
4.3.8 Verwendung von Aushubmaterial.........couieiiiiii 19
4.3.9 Arbeits- und EmissionsschutzmaBnahmen..........cooiviiiiiiiiii 19
4.3.9.1 Teilsanierungsflache TSF 1 (Altablagerung)....c..oeveieiiiiiiiiiiiii e e aa s 20
4.3.9.2 Teilsanierungsflache TSF 2.. ... e e e e e e e 21
4.4 Zu behandelnde Mengen UNd TranSPOrWEgE. .. iui ittt ittt ettt ra e aa e s e ee e rreaaaneeaaeeans 21
4.5 Technische Ausgestaltung der SanierungsmaBnahmen......c.ooviiiiiiiiiiiic e 22
4.5.1 Teilsanierungsflache TSF 1 (Altablagerung)......coooeiiiiiiiiii e 22
4.5.1.1 Oberflachenversiegelung. ... ...uuieiiiiii e eae e eaeens 22
4.5.2 TeilsanierungsflaChe TSF 2. ..ttt s a s e e s e aare e aaeeans 23
4.5.2.1 Hot-Spot-Sanierung (bereits abgeschloSSen)........ouvviiiiiiiii e 23
4.5.2.2 Oberflachenversiegelung / Oberflachenabdeckung.........cccovviiiiiiiiiiiiiii s 24
4.6 Behordliche ZulassungsSerforderNiSSe. uuui ittt et aee e e ae e aaareeaaneeans 25
4.7 ANTRAGSFORMULIERUNG. .. ..tuiuititieinieeeiatets et a s e s e st e eas e s s e s e ea s a s e s e s s s a s rsnenaenanes 25
5 EIGENKONTROLLMASSNAHMEN IM RAHMEN DER BAUAUSFUHRUNG. ........civuiiriineiieiiiniineenaaannns 26
5.1 UbDErWaChUNGSKONZEPE. . cvu ittt et e e et e e e et e et et e et e st e st e s s s st s sb s ean e et s ensansranans 26
oI A R = T Yo [ o g F= T F= T 1= 0 g 1T o | 26
5.1.2 Arbeits- und IMmMIiSSIONSSCRULZ........eieiii e aee s 26
5.1.3 Begleitende Probenahme und AnalytiK......coiieiiiiiii e e e 26
5.2 Untersuchungskonzept QUalitatSSiCNErUNG. .. .ivviiiii i e e e aaes 27
6 EIGENKONTROLLMASSNAHMEN IM RAHMEN DER NACHSORGE......c.iiiiiiiiiiiiiiiiieeieiiee e nanee e 28
6.1 MaBnahmen zur Uberwachung des GrUNAWEASSEIS. ... .uu.ivrriereirieiieeteeeteineenetetieseeneeeaees 28
6.2 Funktionskontrolle im Hinblick auf die Instandhaltung der Sicherungsbauwerke .................. 28

74 =0 LI o 0 28



Engerser StraBe 59

56170 Bendorf

Fon 02622/ GEOCONSULT
Fax 02622/886129

info@geoconsult-frinken.de FRINKEN
206151-5-N1 Alte Ziegelei, Herdorf - Anderungsantrag Sanierungsplan Seite 4 von 28

1 BENUTZTE UNTERLAGEN

1.1 Karten, Plane

[1] BRENDEBACH INGENIEURE (2023): 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Alte Ziegelei®, Stadt Her-
dorf, Februar 2023. - Wissen.

[2] GEMEINDE NEUNKIRCHEN: Teilkopie des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neunkirchen,
MaBstab 1:5000. - Neunkirchen.

[3] LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU RHEINLAND-PFALZ: Geologische Karte Blatt 5213
Betzdorf von 1929, MaBstab 1:25.000. - Mainz.

[4] LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND_PFALZ (2004): Topo-
graphische Karte TK 25, Blatt 5213 Betzdorf, MaBstab 1:25.000. - Koblenz.

[5] LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ (1999): Deut-
sche Grundkarte, Blatt Herdorf-Ost, MaBstab 1:5000. - Koblenz.

[6] LANDESAMT FUR UMWELT WASSERWIRTSCHAFT UND GEWERBEAUFSICHT (2005): Hydrologi-
scher Atlas von Rheinland-Pfalz. - Oppenheim.

[7] STADT HERDORF (1999): Auszug aus der Grundkarte, Gemarkung Herdorf, Flur 15, Flurstick
4/5, MaB3stab 1:1500. - Herdorf.

[8] VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG DAADEN-HERDORF (2023): 1. Anderung des Bebauungspla-
nes "Alte Ziegelei" der Stadt Herdorf, Plan-MaBstab 1:1.000, vom 02.02.2023. - Daaden.

1.2 Gutachten, Berichte, Aktenvermerke

[9] GEOCONSULT FRINKEN (2006): Industriebrache Fa. Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co.
KG, ZiegeleistraBe 8, 57562 Herdorf: Historische Erkundung. - Neuwied.

[10] GEOCONSULT FRINKEN (2007): Industriebrache Fa. Ermert, Herdorf Altstandort mit Altablage-
rung: Aktenvermerk vom 12.01.2007 zum Ortstermin vom 20.12.2006 - Neuwied.

[11] GEOCONSULT FRINKEN (2007): Industriebrache Fa. Ermert, Herdorf Altstandort mit Altablage-
rung: Aktenvermerk vom 07.08.2007 zum Besprechungstermin vom 17.07.2007 bei SGD
Nord, Koblenz. - Neuwied.

[12] GEOCONSULT FRINKEN (2007): Industriebrache Fa. Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co.
KG, ZiegeleistraBe 8, 57562 Herdorf: Orientierende Untersuchung. - Neuwied.

[13] GEOCONSULT FRINKEN (2007): Industriebrache Fa. Ermert, Herdorf Altstandort mit Altablage-
rung (Reg.-Nr. 132 000 50 - 209): Aktenvermerk zum Besprechungstermin vom 07.08.2007 -
Neuwied.

[14] GEOCONSULT FRINKEN (2011): Industriebrache Fa. Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co.
KG, ZiegeleistraBe 8, 57562 Herdorf: Detailuntersuchung. - Neuwied.

[15] GEOCONSULT FRINKEN (2011): Geléande ehemalige Fa. Ermert , Herdorf: Geplante Profilierung
und Teilverfiillung des Gelandes, Aktenvermerk vom 01.06.2011. - Neuwied.
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[16] GEOCONSULT FRINKEN (2011): Sanierung Industriebrache Fa. Ermert, Herdorf: E-Mail vom
12.08.2011 an SGD Nord, Herr Wirges. — Neuwied.

[17] GEOCONSULT FRINKEN (2011): Sanierung Industriebrache Fa. Ermert, Herdorf: E-Mail vom
18.08.2011 an SGD Nord, Herr Dillenberger. - Neuwied.

[18] GEOCONSULT FRINKEN (2011): Gelande ehemalige Fa. Ermert , Herdorf: Geotechnischer Be-
richt Béschung Sid (Struthweg) / Béschung West (Kanaltrasse) vom 22.09.2011. - Neuwied.

[19] GEOCONSULT FRINKEN (2011): E-Mail vom 22.09.2011 an SGD Nord, Herr Dillenberger, bzgl.
Sanierungsplanung / Technisches Bauwerk. - Neuwied.

[20] GEOCONSULT FRINKEN (2012): Industriebrache Fa. Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co.

KG, ZiegeleistraBe 8, 57562 Herdorf: Dokumentation Entsorgung von Brand(bau)schutt und
I6schwasserkontaminierter Béden vom 23.02.2012. - Neuwied.

[21] GEOCONSULT FRINKEN (2012): Bebauungsplan ,Alte Ziegelei® / Gelande ehemalige Fa. Ermert,
57562 Herdorf: Bericht zur vorgezogenen Sanierung von Hot-Spot-Flachen (HSF) vom
06.06.2012. - Neuwied.

[22] GEOCONSULT FRINKEN (2012): Sanierung Industriebrache Fa. Ermert , Herdorf: Schreiben (Ak-
tenvermerk) vom 15.11.2012 bzgl. Abdichtung von Grunfldchen im Bereich Altablagerung. -
Bendorf,

[23] GEOCONSULT FRINKEN (2013): Gelande ehemalige Fa. Ermert , Herdorf: Besprechungstermin
vom 14.08.2013 bei SGD Nord, Montabaur: Vorstellung Sanierungsplan, Einbau Restmateriali-
en (Boden/Bauschutt), Aktenvermerk vom 20.08.2013. - Bendorf.

[24] GEOCONSULT FRINKEN (2014): Sanierungsplan Gelande ehemalige Fa. Ermert, Herdorf vom
07.02.2014. - Bendorf.

[25] GEOCONSULT FRINKEN (2023): Anderung Sanierungsplan Geldnde ehemalige Fa. Ermert, Her-
dorf, (Reg.-Nr. 132 000 50 - 209): Aktenvermerk zum Besprechungstermin bei der SGD Nord,
Regionalstelle Montabaur, Herr Wirges vom 22.03.2023 - Bendorf.

1.3 Literatur/ Gesetze / Verordnungen

[26] BG BAU BERUFSGENOSSENSCHAFT DER BAUWIRTSCHAFT (2006): DGUV Regel 101-004 (bisher
BGR 128), Kontaminierte Bereiche. - Berlin.

[27] BGBL (1994): Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG) vom
27.09.1994. Bundesanzeiger, Koln.

[28] BGBL (1998): Gesetz zum Schutz des Bodens - Bundes-Bodenschutzgesetz - (BBodSchG) vom
17. Mérz 1998.

[29] BGBL (1999): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.Juli 1999.
Bundesanzeiger, Koln.

[30] BUNDESANSTALT FUR GEOWISSENSCHAFTEN UND ROHSTOFFE (Hrsg., 1996): Bodenkundliche
Kartieranleitung. - Hannover.
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[31] DEUTSCHES INSTITUT FUR NORMUNG (Hrsg., 1991): Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes. - Berlin.

[32] LAGA (1997/2004): Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen / Abféllen - Technische Regeln Nr. 20, Stand 1997/2004.

[33] LAWA (2004): Landerarbeitsgemeinschaft Wasser: Ableitung von Geringflgigkeitsschwellenwer-
ten fir das Grundwasser, Stand: Dez. 2004.

2 ANLAGENVERZEICHNIS

1 Ubersichtspldne und Bebauungsplan

1.1 Luftbild Ubersicht, M = 1 : 5.000

1.2  Luftbild mit Grenze Bebauungsplan "Alte Ziegelei", M = 1 : 1.500
1.3 Katasterplan, M = 1 : 1.000

1.4 Bebauungsplan, M = 1 : 1.000

2 Sanierungsplanung

2.1 Sanierungsplan mit Altablagerung und Grenzen der Teilsanierungsflachen, M = 1 : 1.000

3 Planunterlagen Ergebnisse Historische Erkundung / Orientierende- und Detail-Untersuchung

3.1.1 Ergebnisse Historische Erkundung - Auszug DGK 5, M = 1 : 5.000

3.1.2 Ergebnisse Historische Erkundung - Verdachtsflachen, M = 1 : 1.000

3.2  Ergebnisse der Orientierenden Untersuchung - Ubersicht, M = 1 : 1.000

3.3  Ergebnisse der Detailuntersuchung - Hot-Spot-Flachen (HSF), M =1 : 1.000
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3 DARSTELLUNG DER AUSGANGSLAGE
3.1 Standortverhiltnisse
3.1.1 Allgemeine Informationen

Eigentimer des Gelandes:

Stadt Herdorf
Am Rathaus 1
57562 Herdorf

Ehemaliger Eigentliimer:

Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co. KG
ZiegeleistraBe 8
57562 Herdorf

Zustandiges Katasteramt: Wissen
Kartenblatt: TK 25, Blatt 5213 Betzdorf

Koordinaten (ca. Geldandemitte): Rechtswert: 3427000, Hochwert: 5627720

3.1.2 Lage, Flachendaten, sonstige Daten

Bundesland: Rheinland-Pfalz
Landkreis: Altenkirchen
Gemarkung: Herdorf

Flur: 15

Flursticke: 4/10, 4/11
FlachengréBe: ca. 36.800 m2

3.1.3 Historische Entwicklung und gegenwadrtige Nutzung

Seite 7 von 28

Die Fa. Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co. KG ist seit 1937 auf dem untersuchten Betriebsge-
lande tatig gewesen, auf dem sich zuvor eine Ziegelei und vor 1920 die "Eisenfelder Steinwerke" be-
fanden (Brechen und Aufbereiten von Basaltgestein). Die 1920 gebaute Maschinenhalle der ehemali-
gen Ziegelei wurde bis 1997 als Betriebsgebdaude genutzt und bestand noch bis zum Riickbau 2011.

Nach der anfanglichen Herstellung von Druckbehaltern aller Art (Kessel, Boiler, etc.) wurde in den Jah-
ren 1954/55 mit der Herstellung von Tanks fiir Fliissigkeiten (im Wesentlichen fiir Ole und Kraftstoffe)
die Produktion erweitert. Ende der sechziger Jahre kam auBerdem die Produktion von Gasbehdltern
(Gastanks) hinzu. Eine gréBerer Erweiterung des Gebaudebestandes erfolgte in den Jahren 1971 und
1972 mit dem Bau der Hallen 1a, 1b, 2, 5 und 6 (siehe Anlage 3.1.2). Im Jahre 1997 wurde die Pro-
duktion eingestellt. Das Geldnde war seitdem eine Industriebrache und ging spdter in das Eigentum

der Stadt Herdorf Uber.
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Tabellarische Ubersicht

Firmenname: Fa. Ermert_Tank- und Apparatebau GmbH & Co. KG

Branche: Metallverarbeitung
(Apparatebau, Tankherstellung (fir Flissigkeiten und (Flissig-)Gase)

Beschiftigte: bis zu 300

Produktion: - seit 1937 Fa. Ermert auf dem Betriebsgelande ansassig
- seit 1951 Produktion von Druckbehédltern (Kessel, Boiler, etc.)
- seit 1954/55 Produktion von Tanks
- seit Ende 60er Jahre Produktion von Gasbehaltern

Sonstiges: - (zeitweise) eigener Fuhrpark mit Werkstattbetrieb
- Schlosserei als eigenstandiger Betrieb auf dem Gelande tatig

Stilllegung der Produktion:
- 1997, seit dieser Zeit Industriebrache

Ehemals ansdssige Betriebe:
- Eisenfelder Steinwerke (vor ca. 1920)
(Brechen und Aufbereiten von Basaltstein)
- Ziegelei (ca. 1920 bis 1937)

Detailliertere Informationen zur historischen Entwicklung des Geldndes wurden bereits im Gutachten
zur Historischen Erkundung erarbeitet und dargelegt [9].

Brandschaden

Im Jahr 2009 waren die Hallen 1 bis 6 von der Fa. UTSCH-Recycling GmbH & Co. KG gepachtet, um
dort PKW bis zur Verwertung zu lagern. Am 13. / 14.10.2009 brach in Halle 1 ein GroBfeuer aus, das
sich auf die Hallen 2, 3 und 4 ausweitete. Im Zuge des Feuers brannten zahlreiche der dort abgestell-
ten PKW vollstédndig aus. Art und Umfang des angefallenen Brand(bau)schutts, der durch Loschwasser
kontaminierten Béden sowie deren Entsorgung wurden dokumentiert [20].

3.1.4 Geplante Nutzung

Die Stadt Herdorf plant eine Entwicklung des Gelandes flir eine Wohnbebauung. Die urspriingliche Pla-
nung eines Gewerbe-/Industriegebietes ([24]) wird nicht mehr verfolgt. Die vom Biro Brendebach In-
genieure, Wissen, erstellte 1. Anderung des Bebauungsplan "Alte Ziegelei" [1] sieht nunmehr eine
Nutzung des Geldndes als Wohngebiet vor. Seitens der Stadt Herdorf ist geplant, die Gesamtflache an
einen Investor zu verauBern.
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3.1.5 Geografische Lage und Topografie

Das Gelande der ehemaligen Fa. Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co. KG befindet sich am 6st-
lichen Randbereich der Stadt Herdorf, in unmittelbarer Lage zur Landesgrenze (Gemeinde Struthttten,
Nordrhein-Westfalen). Im stidlichen, bergseitigen Hangbereich schlieBen sich weitere Gewerbeflachen
an, im Westen erstreckt sich ein Wohngebiet und im Norden, nérdlich der StraBe "Buchenhang”, ver-
lauft die Trasse der Deutschen Bundesbahn. Das gesamte Firmengelande wurde in einen urspriinglich
mit ca. 6° nach Nordwesten geneigten Hang gebaut. Seit der Einebnung wird das Gelande im Siden
durch eine ca. 14 m hohe B6schung zum unmittelbar stdlich verlaufenden Struthweg begrenzt. Von
Siden ausgehend, fallen die Béschungshdéhen an der West- und Ostgrenze des Geldndes auf das Ni-
veau der hergestellten Einebnung. Die Béschung zum Struthweg wurde im Jahr 2013 saniert (siehe
Kap. 1.2, [18].

3.1.6 Geologische und hydrogeologische Situation
3.1.6.1 Geologischer Uberblick

Die Stadt Herdorf liegt innerhalb des Rheinischen Schiefergebirges. Als Teil dieser groBraumigen geo-
logischen Struktur stehen in der unmittelbaren Umgebung von Herdorf iberwiegend durch metamor-
phe Uberpragung geschieferte Ton-, Silt- und Sandsteine der Siegen-Stufe (Unterdevon) an.

GemaB Geologischer Karte lagern im Bereich des Betriebsgeldndes der Fa. Ermert dem unterdevoni-
schen Festgestein im Wesentlichen Gesteinsschutt (devonischer Verwitterungs-/Hangschutt) und quar-
tarer Gehangelehm auf. Nordlich des Firmengeldndes (im Bereich der Bahnlinie) schlieBen sich Talsedi-
mente an, die in der Regel aus Lehmen (Auen-/Hochflutlehme) lber sandig-kiesigen Terrassenablage-
rungen bestehen.

3.1.6.2 Grundwasser

Das Grundwasser des Hauptgrundwasserleiters bewegt sich im Wesentlichen innerhalb von Kliften der
devonischen Ton-, Silt- und Sandsteine (Kluftgrundwasserleiter). Innerhalb des auflagernden Gehan-
gelehms/-schutts kann sich grundsatzlich schichtgebundenes Grundwasser ausbilden (Interflow). Im
Abstrombereich des Firmengeldndes flieBt das Grundwasser in nordwestlicher Richtung der Heller zu
(Vorfluter). Im Talbereich der Heller ist die Ausbildung eines Porengrundwasserleiters aus Terrassense-
dimenten zu erwarten. Die méglichen, lokalen Grundwasserleiter aus den umliegenden Hangbereichen
entwdssern in der Regel in den Porengrundwasserleiter aus Talsedimenten. Die GrundwasserflieBrich-
tung in méglichen auflagernden Porengrundwasserleitern ist von Sidstdost nach Nordnordwest anzu-
nehmen. Das Einzugsgebiet erstreckt sich in stiddstlicher Richtung bis zum Mahlscheid, einer etwa 510
m hohen Erhebung. Im Gipfelbereich des Mahlscheids befindet sich ein ehemaliger Basalt-Tagebau der
sich mit Niederschlagswasser gefillt hat.

Im Rahmen der Detailuntersuchungen wurde ausschlieBlich in der Bohrung RKS D23 (Verdachtsflache
VF 18/2, AuBengelande) Grundwasser in einer Tiefe von 3,3 m u. GOK erkundet. Dabei handelt es sich
voraussichtlich um schichtgebundenes Grundwasser mit einer engen lokalen Begrenzung (Linsenstruk-
tur).
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Dariiber hinaus wurde bei einer maximalen Bohrtiefe von 7,0 m u. GOK im Rahmen der Detailuntersu-
chungen kein weiteres Grundwasser und ebenso keine Staundssen erkundet. Auf der Basis der bisher
vorliegenden Untersuchungen ist anzunehmen, dass im Untersuchungsgebiet innerhalb der Auffillun-
gen und der unterlagernden Hanglehme kein zusammenhangender Porengrundwasserleiter ausgebil-
det ist. Die natlirlichen Hanglehme wirken als Grundwasserhemmer (ugs. Grundwasserstauer)
gegenilber dem tieferen Kluft-Grundwasserleiter und erflillen damit eine Schutzfunktion.

3.1.6.3 Oberflachenwasser

Gegenwartig erfolgt die Oberflachenentwdsserung im Siden und Siidwesten Uber eine gedichtete Ent-
wadsserungsrinne am FuB der Béschung Struthweg. Im Norden erfolgt die Ableitung lber Entwasse-
rungsrinnen, die an insgesamt drei Absetzschachte und einen StraBeneinlauf angeschlossen sind. Zu-
satzlich existieren innerhalb des Gelédndes drei weitere Entwasserungsrinnen, die ebenfalls in die Ab-
setzschachte entwéssern.

In der StraBe Buchenhang, entlang der unmittelbaren Nordgrenze des Sanierungsplangebietes verlauft
ein in den Jahren 2012/2013 neu hergestellter Entwasserungskanal, der das Oberflachenwasser des
Gelandes sowie Stollenwasser, die im Bereich 6stlich des Betriebsgelandes aus ehemaligen Bergbaube-
reichen anfallen, ableitet.

3.2 Gefahrenlage / Schadstoffverteilung
3.2.1 Bisherige Untersuchungen

Um Informationen Uber den Umfang von méglichen Bodenkontaminationen (Altlasten bzw. Altablage-
rungen) auf dem ehemaligen Firmengeldnde der Fa. Ermert zu erhalten, wurde vom Ingenieurbiro
GeoConsult Frinken, Neuwied, im Jahr 2006 zunachst eine Historische Erkundung (HE) durchgefiihrt.
Als Ergebnis der Historischen Erkundung [9] wurden eine Altablagerung (Kataster der Altablagerungen
in Rheinland-Pfalz, Erhebungsnummer 132 000 50-209, Deponie / Gemeindemdiillplatz) sowie insge-
samt 17 nutzungsspezifische Altlastenverdachtsflaichen eingegrenzt, die eine Orientierende Untersu-
chung (OU) gemadB BBodSchG notwendig machten (siehe Anlage 3.1.2, das AuBengeldnde wurde im
Rahmen der OU als Nr. 18 hinzu genommen, siehe Anlage 3.2).

Die Orientierende Untersuchung (OU) [12], basierend auf den Ergebnissen der Historischen Untersu-
chung, wurde im Jahr 2007 ausgefliihrt. Als Ergebnis der Orientierenden Untersuchung wurden inner-
halb einzelner Verdachtsflachen Prifwertliiberschreitungen von Bodenparametern festgestellt (siehe
Anlage 3.2), die eine Detailuntersuchung gemaB BBodSchV (§ 3 Abs. 4) fir insgesamt 11 Altlastenver-
dachtsflachen bzw. Verdachtsbereiche notwendig machten.

Die Detailuntersuchung (DU) [14] wurde fir 11 Altlastenverdachtsflachen / Verdachtsbereiche gemaB
OU durchgefihrt (Nr. 1 bis 8 und 9/1 bis 9/3). Im Ergebnis konnten diese Altlastenverdachtsflachen
deutlich eingegrenzt werden und auf dieser Basis zu sogenannten Hot-Spot-Sanierungsflachen (HSF)
klassifiziert werden (HSF Nr. 1 bis 8 und 9/1 bis 9/3, siehe Anlage 3.3 bzw. Kapitel 4.5.2.1 , ,Vorgezo-
gene Hot-Spot-Sanierung").
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3.2.2 Schadstoffinventar, Schutzgiiter

Art, Menge und Verteilung der Schadstoffe wurden bereits in der vorangegangenen Untersuchungen
(siehe oben) detailliert dargestellt. Bei den erkundeten Schadstoffen handelt es sich i. W. um Schwer-
metalle (Blei, Cadmium, Kupfer, Nickel), MKW und PAK. Nachfolgend sind die getroffenen Gefahr-
dungsabschatzungen der Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden- Grundwasser zusammengefasst.

Wirkungspfad Boden — Mensch

Da bei einer Umwidmung des Geléandes Erdarbeiten im Rahmen der Geldndeprofilierungen notwendig
sind, wurden die Ergebniswerte der Proben (Orientierende Untersuchung) nicht nur bis maximal
0,35 m gemaB BBodSchV sondern Uber alle Entnahmetiefen bewertet.

Als Ergebnis der Orientierenden Untersuchung (OU) konnten auf der Basis der Analyseergebnisse so-
wie unter Zugrundelegung von Priifwertiiberschreitungen (oPW 2 des Merkblattes ALEX 02 / BBo-
dSchV, Wirkungspfad Boden - Mensch) die in Tabelle 4 und 5 aufgefiihrten Verdachtsfldchen ausgewie-
sen werden.

Tabelle 1: OU - Prifwertlberschreitungen Wirkungspfad Boden - Mensch (Bodenwerte, Feststoff)

Priifwertiiberschreitungen Boden
. oPW 2 (ALEX-02) / BBodSchV (Boden-Mensch)
Verdachtsfldache Bezeichnung /
ehem. Nutzung
Richtlinie / Verordnung Parameter
VF 1 a/b Altablagerung/ - oPW 2 (ALEX-02) Cadmium, Kupfer,
Hallen 1b/2a - BBodSchV Nickel, MKW
VF 3 Halle 4 - oPW 2 (ALEX-02) MKW
VF 7 Schlosserei - oPW 2 (ALEX-02) PAK, MKW
) - oPW 2 (ALEX-02) .
VF 8 Lagergebaude - BBodSchV Cadmium, Kupfer
Altablagerung / B .
VF 9 Kfz.-Werkstatt BBodSchV Blei
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Priifwertiiberschreitungen Boden
: oPW 2 (ALEX-02) / BBodSchV (Boden-Mensch)
Verdachtsfliche Bezeichnung /
ehem. Nutzung
Richtlinie / Verordnung Parameter
Altablagerung / - oPW 2 (ALEX-02) .
VF 10 Tankstelle - BBodSchV Blei, Kupfer, MKW
VF 11 Altdltank - BBodSchV Cadmium
VF 14 Bitumen- - OPW 2 (ALEX-02) MKW
hochbehalter
VF 18/1
VF 18/3 AuBengeldnde - oPW 2 (ALEX-02) PAK, MKW, Kupfer
VF 18/4

Tabelle 2: OU - ,Priifwert”-Uberschreitungen ALEX 02 - Bodenluft (LHKW / BTEX)

L VF 18 VF 2 VF 8 VF 8 VF 9 ,Prifwert"
Parameter | Einheit .
(RKS A7b) | (RKS 15) (RKS 31) (RKS 33) (RKS 35) ALEX 02 *
LHKW mg/m3 0,011 2,997 1,063 3,802 1,489 <1
BTEX 3 n.n. *2
(AKW) mg/m 5,954 0,522 n.n n.n (AKW) <1
*2 AKW

Die Bewertungen der Detailuntersuchungen [14] bestatigten die Erkenntnisse der Orientierenden Un-
tersuchungen beziiglich des Wirkungspfades Boden — Mensch.

Die Untersuchungsergebnisse zeigten eine Gefdhrdung beziiglich des Wirkungspfades Boden — Mensch

beziiglich der Verdachtsflachen gemaB Tabelle 1.
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Wirkungspfad Boden — Grundwasser

Auf der Basis der vorliegenden Untersuchungsergebnisse der Orientierenden Untersuchung [12] sowie
der Detailuntersuchung [14] wurde festgestellt, dass die flachenhaft anstehenden, natlrlichen
Hanglehme eine gute Schutzfunktion flir den tiefen Grundwasserleiter (Kluftgrundwasserleiter) dar-
stellen.

Lediglich bezlglich der Verdachtsflache VF 18 wurde eine potentielle Grundwassergefahrdung erkun-
det. Die Kontamination wurde als ,,Hot-Spot-Sanierungsflache 9/2" deklariert und bereits saniert (sie-
he [21] bzw. Kapitel 4.5.2.1 ).

3.3 Sanierungsziele

Flr das Sanierungsplangebiet ist eine Folgenutzung als Wohngebiet vorgesehen (siehe Kapitel 3.1.4).
In diesem Rahmen ist eine Anpassung der Geldandemorphologie geplant (siehe Bebauungsplan [1]
bzw. Anlage 1.4).

Grundsatzliche Sanierungsziele sind:

- SicherungsmaBnahme der Altablagerung (Teilsanierungsflache I) im Sinne § 5 Abs. (3),
(4) BBodSchV.

- Auskofferung und Entsorgung / Verwertung von belasteten Boden im Bereich der erkunde-
ten ,Hot-Spot-Flachen™ im Bereich TSF 2 (bereits erfolgt).

- Vermeidung (Altablagerung, Teilsanierungsflaiche TSF 1) bzw. Reduzierung (Teilsanie-
rungsflache TSF 2) des Sickerwassereintrages in den Untergrund.

- Herstellung einer ,Barriere" zwischen dem Schutzgut Mensch und den partiell aufgefiillten
sowie den natirlichen Béden einer Industriebrache.

Im Rahmen einer zuklnftigen Nutzung des Geldndes als Wohngebiet wird in Regel ein relativ hoher
Flachenanteil mit Gebduden, Fahr- und Stellflachen oder sonstiger Nutzung versiegelt. Verbleibende
Freiflachen der Teilsanierungsflache TSF 2 miissen mit natlrlichen Boden mit einer Mindestmachtigkeit
von 0,35 m abgedeckt werden. Beziglich verbleibender Freiflachen der Teilsanierungsflache TSF 1
(Altablagerung) sind besondere SicherungsmaBnahmen geplant (siehe Kapitel 4.3.2 ). Die Verflllb6-
den sollten eine méglichst hohe Feldkapazitat aufweisen, um ein GroBteil des anfallenden Nieder-
schlagswassers speichern zu kénnen und in der Folge wieder zu verdunsten bzw. Uber die Vegetation
zu evapotranspirieren.

Im Jahr 2011 wurde bereits eine vorgezogene Sanierung der ,Hot-Spot-Flachen" HSF 4 bis HSF 9/1
und 9/3 im Bereich der Teilsanierungsflache TSF 2 ausgefiihrt (Auskofferung und Entsorgung / Verwer-
tung von belasteten Béden, "Hot-Spot-Sanierung", siehe Kap. 4.5.2.1, Kap. 1.2 [21]).

Die Flachen HSF 1 bis HSF 3 und HSF 9/2 wurden gemaB Abstimmung mit der SGD Nord [17] keiner
Hot-Spot-Sanierung unterzogen, da nur relativ geringe Bodenbelastungen erkundet wurden und sich
diese Hot-Spot-Flachen innerhalb der Altablagerung (TSF 1) befinden, die im Rahmen der Gesamtsa-
nierung des Gelandes eine besondere Sicherung erhdlt (siehe Kapitel 4.3.2 ).
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3.4 Behordliche Festlegungen und Entscheidungen

- Erganzungen zur Historischen Erkundung und zur Orientierenden Untersuchung (Aktenver-
merk GeoConsult Frinken vom 12.01.2007 [10]).

- Grundsatzliche Festlegungen bezliglich einer Sanierung auf der Basis der Ergebnisse der Ori-
entierenden Untersuchung (u. a.) - Besprechungstermin bei SGD Nord, Koblenz, vom
17.07.2009 (Aktenvermerk GeoConsult Frinken vom 07.08.2007 [11]).

- Herstellung von Technischen Bauwerken / Sanierung von Hot-Spot-Fldchen - Besprechungs-
termin bei SGD Nord, Regionalstelle Montabaur, vom 15.03.2011 (Aktenvermerk GeoConsult
Frinken vom 01.06.2011 [15]).

- Festlegung Sanierungsumfang Hot-Spot-Flachen und Sanierungszielwerte - Fernmindliche
Besprechung mit Herrn Dillenberger, SGD Nord, Regionalstelle Montabaur, vom 17.08.2011
(E-Mail GeoConsult Frinken vom 18.08.2011 [17]).

- Erganzende Festlegungen zum Sanierungsplan - Schreiben an SGD Nord, Regionalstelle
Montabaur, Herr Dillenberger vom 15.11.2011.

- Vorstellung Sanierungsplan, vorldufige Bewertung Sanierungsplan durch SGD Nord, Verfah-
ren mit Restmaterialien, Festlegungen zur zeitlichen Umsetzung der Sanierung - Bespre-
chung mit Herrn Prof. Dr. Wieber und Herrn Dillenberger, SGD Nord, Regionalstelle Monta-
baur, vom 14.08.2013 (Aktenvermerk GeoConsult Frinken vom 20.08.2013 [23]).

- Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (2015): Bescheid zur Altlasteneinstufung vom
12.03.2015. - Koblenz.

- Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (2015): Anderungsbescheid zum Bescheid vom
12.03.2015, ziff. 1.2 Sanierung des Altstandortes vom 11.05.2015. - Koblenz.

- Verbandsgemeindeverwaltung Daaden-Herdorf (2023): 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Alte Ziegelei" der Stadt Herdorf vom 02.02.2023. - Daaden.

- Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Montabaur (2023): Anderung Sa-
nierungsplan - Besprechungstermin vom 22.03.2023 (Aktenvermerk GeoConsult Frinken
vom 23.03.2023 [25]).
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4 DARSTELLUNG DER DURCHZUFUHRENDEN MASSNAHMEN
4.1 Gebiet des Sanierungsplanes

Die Grenzen des Sanierungsplanes liegen innerhalb der Grenzen der Flurstiicke 4/10 und 4/11, Flur 15
in Herdorf (siehe Anlagen 1.3/2.1). Die GesamtgréBe des Sanierungsplanes betrdgt ca. 36.800 m?.
Der Sanierungsplan ist in zwei Teilsanierungsflachen (TSF) wie folgt aufgeteilt:

Tabelle 3: Teilsanierungsflachen, Eigentumsverhaltnisse, FlachengroBen

Teilsanierungs- Flurstiick gegenwartiger Geplante Nutzung FlachengroBe
flache (TSF) Eigentiimer [m?2]
TSF 1 4/10 .
(Altablagerung) Stadt Herdorf Wohngebiet ca. 5.800
TSF 2 4/10, 4/11 Stadt Herdorf Wohngebiet ca. 31.000

Lage bzw. Grenzen der Teilsanierungsflachen (TSF) sind der Anlage 2.1 zu entnehmen.

4.2 Einwirkungsbereich der Altablagerung

Der Einwirkungsbereich der Altablagerung ist auf die Grenzen der Altablagerung beschrankt (Teilsanie-
rungsflache TSF 1, siehe Anlage 2.1).

4.3 Elemente und Ablauf der Sanierung
4.3.1 Konzeption und technische Elemente der Sanierung

Die Konzeption der Sanierung der Industriebrache besteht in einer SicherungsmaBnahme im Sinne § 5
Abs. (3), (4) BBodSchV in Verbindung mit einer ,,Hot-Spot-Sanierung" der auBerhalb der Altablagerung
gelegenen Hot-Spot-Sanierungsflachen (HSF, siehe Anlage 3.3).

Die technischen Elemente sowie die Ausfiihrung der einzelnen SicherungsmaBnahmen sind im Rahmen
der (geplanten) Nutzungsanderungen auszufihren. Im Rahmen des Gebduderliickbaus wurden die Hot-
Spot-Sanierungsflachen im Bereich der TSF 2 bereits saniert (siehe Kap. 4.5.2.1 ).
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4.3.2 Teilsanierungsflache TSF 1 - ,Altablagerung"

Im Rahmen der MaBnahmen zur Nutzanderung ist die Gelandeoberflache dauerhaft zu versiegeln bzw.
eine Bildung von Sickerwasser weitestgehend zu vermeiden (verbleibende Grinflachen). Dabei sind
folgende Varianten einer Flachenversiegelung zuldssig:

- Bebauung

- Wege, Fahr- und Stellflachen
- Asphaltdecke
- Betondecke mit vergossenen Dehnungsfugen
- Pflasterdecke, "wasserdicht"

- Verbleibende Griinflaichen

Hinweis: GemaB Orientierender Untersuchung (OU) vom 27.06.2007 [12] sind die Eluatwerte der
erhdhten Feststoff-Parameter unauffallig (keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV
(Boden-Grundwasser) bzw. des oPW des ALEX-Merkblattes 02.

- Variante 1: Abdeckung mit Boden Z0 / Vorsorgewerte der BBodSchV, Dicke = 0,8 m,
kf < 1 E-7 m/s (z. B. Losslehm).

- Variante 2: Abdeckung mit Boden Z0 / Vorsorgewerte der BBodSchV, Dicke = 0,35 m
Uber Dichtfolie.

- Variante 3: Abdeckung mit Boden Z0 / Vorsorgewerte der BBodSchV, Dicke = 0,35 m
Uber Tonabdichtung, kf < 1 E-8 m/s, Dicke = 0,30 m. Gesamtdicke der Abdeckung /
Abdichtung: 0,65 m.

- Sonderfall Baumpflanzungen:
Im Bereich von Baumgewdchsen ist wie folgt vorzugehen:

- "Pilotbohrung" (RKS) bis in gewachsenen Boden und Nachweis der Einhaltung der
Prifwerte der BBodSchV (Boden-Grundwasser) bzw. des oPW des ALEX-Merkblattes
02.

- Freimessung der Pflanzgrube (Prifwerte der BBodSchV (Boden-Grundwasser) bzw.
des oPW des ALEX-Merkblattes 02).

- Verfilllung der Pflanzgrube mit Boden Z0 / Vorsorgewerte der BBodSchV, Dicke
> 0,8 m, kf £ 1 E-7 m/s (z. B. Lésslehm)

Weitere Details sind in Kapitel 4.5.1.1 , Ziff. 3 geregelt.
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4.3.3 Teilsanierungsflache TSF 2
4.3.3.1 "Hot-Spot-Sanierung"” (bereits ausgefiihrt)

GemaB Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Montabaur,
wurden im Rahmen des 2011 durchgefiihrten Gebauderlickbaus und einer Gelandeprofilierung samtli-
che Hot-Spot-Flachen im Bereich der Teilsanierungsflache TSF 2, also auBer auBerhalb der Altablage-
rung (TSF 1), saniert (siehe Kap. 4.5.2.1 ).

Die ,Hot-Spot-Sanierung" erfolgte durch Auskofferung und fachgerechte Verwertung / Entsorgung
kontaminierter Bodenbereiche bis zur Unterschreitung der definierten Sanierungszielwerte gemaB § 5
Abs. (1) BBodSchV bzw. gemaB Abstimmung mit der Fachbehérde (SGD Nord, Regionalstelle Monta-
baur, [11], [17]).

4.3.3.2 Abdeckung / Versiegelung

- Bebauung

- Wege, Fahr- und Stellflachen
- Asphaltdecke
- Betondecke
- Pflasterdecke

- Verbleibende Griinflachen

Abdeckung der Gelandeoberflache in den verbleibenden Grinflachenbereichen mit einer
mindestens 35 cm machtigen Abdeckung aus unbelasteten Bdden (Z 0 / Vorsorgewerte
BBodSchV).

4.3.4 Entwasserung

Eine Versickerung von Niederschlagswasser oder Oberfldchenwasser in technischen Anlagen (Versicke-
rungsanlagen) ist nicht zulassig. Niederschlags- und Oberflachenwasser sind fachgerecht zu sammeln
und aus Sanierungsplangebiet rickstaufrei abzuleiten. Im Rahmen der Objektplanung (Ausfiihrungs-
planung) sind die MaBnahmen zur fachgerechten Entwasserung detailliert festzulegen.

4.3.5 Objektplanung und Bauablauf

In Abstimmung mit der SGD Nord (Regionalstelle Montabaur) wurde im Jahr 2011, im Rahmen der Ge-
bdude-RickbaumaBnahmen die Hot-Spot-Sanierung vorgezogen (siehe Kap. 4.5.2.1 ).

Die dartber hinaus geplanten SanierungsmaBnahmen sind als SicherungsmaBnahmen samtlich Be-
standteil der Umwidmung des Gelandes und miissen daher in die Objekt- und Bauablaufplanung der
Erdarbeiten zur Geldndeprofilierung, der Gebaudeerrichtung, der Herstellung von Fahr- und Stellfla-
chen sowie der Freiflachen eingebunden werden.
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Die SicherungsmaBnahmen bestehen aus Flachenversieglungen bzw. -abdeckungen gemaB Kap. 4.3.1
bis 4.3.3.2 . Die technische Ausgestaltung ist den Kapiteln 4.5 ff zu entnehmen. Im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung kdénnen Alternativen zur Oberflachenversiegelung vorgeschlagen werden, waren je-
doch durch die Genehmigungsbehdrde zu prifen und freizugeben.

4.3.6 Erdarbeiten

Im Rahmen der Umnutzung des vorliegenden Gelandes erfolgt eine Neu- bzw. Umgestaltung gemafi
vorliegendem Bebauungsplan.

Anfallende Aushubmassen der Auffiillungen sind innerhalb der Sanierungsfldche zwischenzulagern. Un-
ter Berlicksichtigung der im Sanierungsplan vorgesehenen Einschrankungen kénnen sie im Bereich der
Sanierungsflachen wieder eingebaut werden, sofern es sich um die in den Untersuchungen erkundeten
Auffillungen gemaB Orientierender Untersuchung [12] bzw. Detailuntersuchung [14] handelt. Weite-
res ist in den Kapiteln 4.3.7, 4.3.8 und 5.1.1 geregelt.
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4.3.7 Bereitstellungsflachen fiir Aushubmaterial

Der erforderliche Bodenaushub ist im Rahmen der notwendigen Erdarbeiten mdéglichst gering zu hal-
ten. Sofern technisch méglich, sind Aushubmassen unterschiedlicher Art und Herkunft zu separieren.

Im Rahmen von Aushubarbeiten sind folgende Arten von Aushub zu unterscheiden:

1. Aushubmassen, die den im Rahmen der Voruntersuchungen bereits analysiert und ent-
sprechend bewertet wurden.

2. Sonstige Aushubmassen, die im Rahmen der Voruntersuchungen nicht erkundet und
abfalltechnisch nicht spezifiziert wurden.

Aushubmassen gemaB Ziffer 1 und 2 sind innerhalb der Grenzen des Sanierungsplanes und von einan-
der getrennt zwischenzulagern. Aushubmassen > Z 1.2 sind mit Folie abzudecken oder in abdeckbaren
Containern zwischenzulagern.

4.3.8 Verwendung von Aushubmaterial

1. Aushubmassen, die den im Rahmen der Orientierenden bzw. Detail-Untersuchungen
erkundeten Bodenmassen entsprechen bzw. nach erganzender Beprobung und chemi-
scher Analyse abfalltechnisch spezifiziert wurden kdnnen innerhalb der jeweiligen Teil-
sanierungsfldche wieder eingebaut werden (TSF 1: < LAGA Z 2, TSF 2: < LAGA Z 1.2).
Uberschiissige Massen sind entsprechend den abfallrechtlichen Regelungen zu verwer-
ten bzw. entsorgen.

2. Sonstige Aushubmassen bzw. Abfallarten, die im Rahmen der Untersuchungen nicht
erkundet wurden, sind nach abfalltechnischer Beprobung und Spezifizierung entspre-
chend den abfallrechtlichen Regelungen zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Die Zwischenlagerung, der Wiedereinbau bzw. die Entsorgung von Aushubmaterial ist durch einen un-
abhdngigen Gutachter fachtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren.

4.3.9 Arbeits- und EmissionsschutzmaBnahmen

MaBgeblich fir die Bewertung der ArbeitsschutzmaBnahmen ist das Berufsgenossenschaftliche Regel-
werk DGUV Regel 101-004: "Kontaminierte Bereiche" (ehemals BGR 128).

Die geplanten Sanierungsarbeiten fallen nach DGUV Regel 101-004, Kap. 1 (Anwendungsbereich),
Ziff. 1.1 (,- die Sanierung von Béden (...), die durch Gefahrstoffe kontaminiert sind") in den Gultig-
keitsbereich dieser Regeln.
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4.3.9.1 Teilsanierungsfldache TSF 1 (Altablagerung)

Eingriffe in Ablagerungskérper werden im Rahmen der Erstellung von Kellergeschossen, Kanal- und
Leitungsarbeiten bzw. der Herstellung von Schachtbauwerken erforderlich. In diesen Fallen ist eine all-
gemeine Gefdhrdung im Rahmen von Bauarbeiten nicht auszuschlieBen.

Die Ergebnisse der Orientierenden Untersuchung sowie der Detailuntersuchung (siehe [9], [12], [14],
[21], Anlage 3.3) zeigen, dass:

- in der Bodenluft des Ablagerungskdrpers keine Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen
werden konnten,

- sich hohe Schadstoffkonzentrationen (Feststoff) im Ablagerungskérper im Wesentlichen

auf einige Schwermetalle sowie bereichsweise MKW und PAK beschranken.

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse (Parameter, Konzentrationen, Tiefenlage) ist eine vergleichs-
weise geringe stoffbezogene Gefdahrdung flr Beschaftigte bei Erdarbeiten zu erwarten. Beziiglich der
Bauausfiihrung ergeben sich folgende potentielle Geféhrdungen der Arbeitnehmer durch Kontakt direk-
ten mit dem Deponat:

- Im Zuge der Aushubarbeiten im Bereich von Kellergeschossen, Graben und Schachten

- Bei Arbeiten innerhalb von Baugruben, Graben und Schachten

Bei Erdarbeiten innerhalb der Altablagerung (Teilsanierungsflache TSF 1) sind die nachfolgenden Ver-
haltensregeln fir den Arbeitsschutz anzuwenden, die bei geringem Gefahrdungspotential gelten

Abtrennen des Sanierungsbaufeldes mittels Bauzaun oder Rot/WeiB-Flatterband
- Verbot von Rauchen, Essen und Trinken im Sanierungsbaufeld

- Betreten des Sanierungsbaufeldes nur mit persoénlicher Schutzausriistung gemdaB DGUV
Regel 101-004.

- Aufenthalt im Sanierungsbaufeld nur im erforderlichen Umfang gestattet
- Aufstellung von Sozial- und Blrocontainern auBerhalb der Sanierungsbaustelle
- Ablegen der Arbeitskleidung nach Verlassen der Sanierungsbaustelle bei Arbeitsende

- Bei jeder Verschlechterung des Gesundheitszustandes sofort Arzt unter Angabe der Tatig-
keit im Sanierungsbaufeld informieren

- Bei Hautkontakt mit Inhaltsstoffen der Altablagerung betroffene Stelle griindlich reinigen.

Die ausfiihrliche Dokumentation der Gefahrdung und Einschatzung ist Bestandteil des ,Arbeits- und Si-
cherheitsplanes™ und sollte gemaB DGUV Regel 101-004, Kap. 8.3 "Bestandteil der Ausschreibungsun-
terlagen sein®. Der Arbeits- und Sicherheitsplan sollte entsprechend der Mustergliederung im An-
hang 3 der GUV Regel 101-004 aufgestellt werden.
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Ungeachtet der Gliltigkeit der Regeln nach DGUV Regel 101-004 sind die allgemeinen Pflichten der Un-
ternehmen nach den einschlagigen Gesetzen, Regeln, Verordnungen (Arbeitsschutzgesetz, Baustellen-
verordnung, Gefahrstoffverordnung, Technische Regeln Unfallverhitungsvorschriften, etc.) gdltig.

Im Rahmen der Herstellung der Abdeckung im Sanierungsbereich werden im Ubrigen keine besonde-
ren Gerdusch-, Larm- oder Geruchsemissionen hervorgerufen.

4.3.9.2 Teilsanierungsflache TSF 2

Auf der Basis der Voruntersuchungen (OU und DU) sowie aufgrund der bereits erfolgreich abgeschlos-
senen ,Hot-Spot-Sanierung" (siehe Kap. 4.5.2.1 ) sind im Bereich der TSF 2 keine Wesentlichen Ge-
fahrdungen im Rahmen von Erdarbeiten zu erwarten. Die ArbeitsschutzmaBnahmen gemaB GUV Regel
101-004 fir Arbeitsbereiche mit Bodenbelastungen < LAGA Z 1.2 sind zu beachten.

4.4 Zu behandelnde Mengen und Transportwege
Die GesamtgréBe der Sanierungsflache betrédgt aufgrund vorliegender Planunterlagen ca. 36.800 mZ.

Im Bereich der Gebaudebebauung sowie der Herstellung von Fahr- und Stellflachen werden nach Be-
darf Erdbaustoffe (Mineralgemische) flir Grindungspolster, StraBenoberbau und -unterbau zugefihrt.
Weitere Massenzuflihrung erfolgt im Bereich von verbleibenden Griinflachen (unbelastete Boden, Ton
oder Kunststoffdichtungsbahn gemaB Kap. 4.5 ).

Definitive Materialien und Massen sind im Rahmen der Objektplanung (Ausfihrungsplanung) der je-
weiligen Teilsanierungsflache zu ermitteln.

Grundsatzlich ist bei der Objektplanung zu berilcksichtigen, dass anfallende Aushubmassen nach ab-
falltechnischer Beprobung und Spezifizierung innerhalb der Sanierungsflache - mdéglichst wieder einge-
baut werden (Verwertung).
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4.5 Technische Ausgestaltung der SanierungsmaBBnahmen

Die geplante SanierungsmaBnahme wurde im Vorfeld bzw. wahrend der vorgezogenen , Hot-Spot-Sa-
nierung" mit der SGD Nord, Koblenz, Referat 31 bzw. mit der Regionalstelle Montabaur grundlegend
abgestimmt (siehe Kap. 3.4 und Kap. 1.2 : [10], [11], [13] ,[15], [16], [17], [22], [23], [25]).

4.5.1 Teilsanierungsflache TSF 1 (Altablagerung)
4.5.1.1 Oberflaichenversiegelung

Aufgrund der unterschiedlichen potentiellen Nutzungsarten sind verschiedene technische Alternativen
zu unterscheiden:

1. Gebaudebebauung

Versiegelung der Geldandeoberflache mittels Bebauung.

2. Wege, Fahr- und Stellflachen

Versiegelung der Gelandeoberflache im Bereich von Wegen, Fahr- und Stellflachenbe-
reich Die Ausflihrung kann aus unterschiedlichen Oberfldchenbeldgen bestehen, zum
Beispiel aus:

- Asphaltbefestigung
- Betondecke mit vergossenen Dehnungsfugen
- Pflasterdecke, "wasserdicht" (z. B. Polymer-Fugensande)

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung kdnnen alternative Oberflachenbelage vorgeschlagen
werden, waren jedoch durch die Fachbehérde (SGD Nord, Regionalstelle Montabaur) zu priifen
und freizugeben.

3. Verbleibende Griinflichen
Bezliglich verbleibenden Griinflachen sind folgende Varianten zulassig:

- Variante 1: Abdeckung mit Boden (Bodengruppen UL, UM, OU, TL oder SU*, DIN
18196), z. B. Lésslehm) Z0 / Vorsorgewerte der BBodSchV*, Dicke = 0,8 m, kf < 1 E-
7 m/s.

- Variante 2: Abdeckung mit Boden (Bodengruppen UL, UM, OU, TL oder SU*, DIN
18196), z. B. Losslehm) Z0 / Vorsorgewerte der BBodSchV*, Dicke = 0,35 m Uber
Dichtfolie.

- Variante 3: Abdeckung mit Boden Z0 / Vorsorgewerte der BBodSchV*, Dicke = 0,35 m
Uber Tonabdichtung (TA, T™M, TL, DIN 18196), kf < 1 E-8 m/s, Dicke = 0,30 m. Ge-
samtdicke der Abdeckung / Abdichtung: 0,65 m.



Engerser StraBe 59

56170 Bendorf

Fon 02622/ GEOCONSULT
Fax 02622/886129

info@geoconsult-frinken.de FRINKEN
206151-5-N1 Alte Ziegelei, Herdorf - Anderungsantrag Sanierungsplan Seite 23 von 28

- Sonderfall Baumpflanzungen:
Im Bereich von Baumgewdchsen ist wie folgt vorzugehen:

- "Pilotbohrung" (RKS) bis in gewachsenen Boden und Nachweis der Einhaltung der
Prifwerte der BBodSchV (Boden-Grundwasser)* bzw. des oPW des ALEX-Merkblat-
tes 02.

- Freimessung der Pflanzgrube (Prifwerte der BBodSchV (Boden-Grundwasser)* bzw.
des oPW des ALEX-Merkblattes 02).

- Verflllung der Pflanzgrube mit Boden Z0 / Vorsorgewerte der BBodSchV*, Dicke
> 0,8 m, kf < 1 E-7 m/s (z. B. Losslehm)
* Uberschreitungen der Zuordnungswerte bis zur Héhe der geogenen Hintergrundwerte

sind generell zulassig.

- Kleingartnerische Nutzung / Nutzpflanzen:
Eine kleingartnerische Nutzung oder bzw. die Anpflanzung von Nutzpflanzen im Be-
reich der Teilsanierungsflache TSF 1 ist nicht zulassig.

Die detaillierte Planung der Teilsanierungsflache erfolgt im Rahmen der Objektplanung (Ausfiihrungs-
planung). Dabei sind die fachlichen Vorgaben dieses Sanierungsplanes zu beriicksichtigen. Die Objekt-
planung ist mit dem Fachgutachter abzustimmen und der Fachbehérde (SGD Nord, Regionalstelle Mon-
tabaur) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (siehe Kap. 4.6 ) vorzulegen.

4.5.2 Teilsanierungsfliche TSF 2
4.5.2.1 Hot-Spot-Sanierung (bereits abgeschlossen)

In Abstimmung mit der zustédndigen Behérde (SGD Nord, Regionalstelle Montabaur, [11], [17]) erfolg-
te bereits im Jahre 2011 eine Teilsanierung (Hot-Spot-Sanierung) im Zuge der Gebaude-RickbaumaB-
nahmen. Die in der Detailuntersuchung eingegrenzten, kontaminierten Bodenbereiche (auBerhalb der
Altablagerung) wurden bis zur Einhaltung der Sanierungszielwerte (siehe Kapitel 3.4 ) ausgekoffert
und fachgerecht entsorgt bzw. verwertet. Die Durchfiihrung sowie der Sanierungserfolg sind im , Be-
richt zur vorgezogenen Sanierung von Hot-Spot-Flachen (HSF)" vom 06.06.2012 dokumentiert (siehe
[21] bzw. Anlage 3.3).
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4.5.2.2 Oberflachenversiegelung / Oberflachenabdeckung
Aufgrund der unterschiedlichen potentiellen Nutzungsarten sind verschiedene technische Alternativen
zu unterscheiden:

1. Gebaudebebauung

Versiegelung der Geldandeoberflache mittels Bebauung.

2. Wege, Fahr- und Stellflachen

Versiegelung der Gelandeoberfldche im Bereich von Wegen, Fahr- und Stellflachenbe-
reich Die Ausflihrung kann aus unterschiedlichen Oberfldchenbelage bestehen, zum Bei-
spiel aus:

- Asphaltbefestigung
- Betondecke
- Pflasterdecke

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung kénnen alternative Oberfldchenbeldage vorgeschlagen
werden, sie sind jedoch durch die Fachbehérde (SGD Nord, Regionalstelle Montabaur) zu pri-
fen und freizugeben.

3. Verbleibende Griinflichen
Im Bereich verbleibender Grinflachen, ist eine Abdeckung wie folgt vorzunehmen:

- Einbau von bindigen Béden mit einer Mindestmadchtigkeit von 35 cm.
Materialanforderungen:

- Zuordnungswerte Z 0 gemaB LAGA-Merkblatt M 20 bzw. Vorsorgewerte der BBo-
dSchV. Uberschreitungen der Zuordnungswerte bis zur Hohe der geogenen Hinter-
grundwerte sind zuladssig.

- Bodengruppen UL, UM, OU, TL oder SU* (DIN 18196).

Die detaillierte Planung der Teilsanierungsflache erfolgt im Rahmen der Objektplanung (Ausfiihrungs-
planung). Dabei sind die fachlichen Vorgaben dieses Sanierungsplanes zu beriicksichtigen. Die Objekt-
planung ist mit dem Fachgutachter abzustimmen und der Fachbehérde (SGD Nord, Regionalstelle Mon-
tabaur) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (siehe Kap. 4.6 ) vorzulegen.
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4.6 Behordliche Zulassungserfordernisse

- Baurecht:

Fir die Bebauung des Gelandes ist eine Baugenehmigung gemaB Landesbauordnung
(LBauO) des Landes Rheinland-Pfalz unter Beteiligung der Fachbehérde (SGD Nord, Regio-
nalstelle Montabaur) zu beantragen.

- Wasserrecht

Wasserrechtliche Erlaubnisse sind gemaB Landeswassergesetz (LWG) bzw. Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) fiir das Sammeln und Ableiten des anfallenden Oberflachenwassers im Be-
reich der Gebdude und der Fahr- und Stellflachen sowie ggf. des Sickerwassers im Bereich
von Grinflachen fir jede Teilsanierungsflache erforderlich. Sie sind spatestens im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung der geplanten Nutzung gemaB Kapitel 4.3.4 zu beantragen.

- Immissionsschutzrecht

Die Erfordernis immissionsschutzrechtlicher Genehmigungen gemaB BImSchG ist im Rah-
men der Objektplanung (Ausfihrungsplanung) zu prifen.

- Abfall- und Bodenschutzrecht

Der vorliegende Sanierungsplan ist gem. § 13, Abs. 6 BBodSchG genehmigungspflichtig.

4.7 ANTRAGSFORMULIERUNG

Die Stadt Herdorf beantragt hiermit die Zulassung des vorliegenden Anderungsantrages
zum Sanierungsplan gem. § 13, Abs. 6 BBodSchG fur das bezeichnete Plangebiet (Flursti-
cke: 4/10, 4/11, Flur 15) in 57562 Herdorf. Der Sanierungsplan umfasst das Geldande der
ehemaligen Firma Ermert Tank- und Apparatebau GmbH & Co. KG inkl. der Altablagerung
Reg.-Nr. 132 000 50 - 209.
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5 EIGENKONTROLLMASSNAHMEN IM RAHMEN DER BAUAUSFUHRUNG
5.1 Uberwachungskonzept
5.1.1 Bodenmanagement

Anfallende Aushubmassen sind zunéachst innerhalb der jeweiligen Teilsanierungsflachen zwischenzula-
gern. Aushubmassen, die bereits aufgrund der Voruntersuchungen oder im Verdachtsfall (Bewertung
durch einen Fachgutachter) als = LAGA Z 1.2 einzustufen sind, missen bis zur weiteren Verwertung
bzw. bis zur Entsorgung mit Folie fachgerecht abgedeckt werden oder sind in abdeckbaren Containern

zwischenzulagern.

Das weitere Verfahren mit Aushubmaterial ist den folgenden Kapiteln geregelt:
Kapitel 4.3.6 Erdarbeiten
Kapitel 4.3.7 Bereitstellungsflachen fir Aushubmaterial

Kapitel 4.3.8 Verwendung von Aushubmaterial

5.1.2 Arbeits- und Immissionsschutz

Durch die zukiinftige Nutzung des Gelandes als Wohngebiet sind bauliche Eingriffe in die Teilsanie-
rungsflache TSF 2 vorgesehen (siehe Bebauungsplan, Anlage 1.4).

Die Objektplanung (Ausfuihrungsplanung) der SicherungsmaBnahmen sowie von Bauwerken im Be-
reich der Teilsanierungsflache TSF 1 (Altablagerung) ist grundsatzlich so vorzunehmen, dass keine
bzw. moglichst geringfiigige Eingriffe in den Ablagerungskdrper erforderlich werden. Die Herstellung
von Kellergeschossen ist im Bereich der TSF 1 nur bedingt zu empfehlen.

Die erforderlichen Arbeits- und EmissionsschutzmaBnahmen sind fiir die jeweilige Teilsanierungsflache
in den Kapiteln 4.3.9.1 (TSF 1) bzw. 4.3.9.2 (TSF 2) geregelt.

5.1.3 Begleitende Probenahme und Analytik

Anfallende Aushubmassen kénnen, sofern es sich um bereits erkundete Materialien handelt, innerhalb
der Sanierungsflachen wieder eingebaut werden. Weiteres ist im Kapitel 4.3.8 geregelt.
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5.2 Untersuchungskonzept Qualitdtssicherung

Die Qualitatssicherung ist grundsatzlich in folgende Priifbereiche zu unterteilen:

- Eigenprifung durch die bauausflihrende Firma / die Bauleitung / den Bauherrn

- Fremdprifung durch einen in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde beauftragten Fremdprifer
- Uberwachung durch die zusténdige Behérde

Die Prifungen sind zu unterscheiden nach:
- Eignungsprifungen

- Eigenuberwachungsprifungen

- Kontrollprifungen (Fremdiiberwachung)

Die Prifungen beziehen sich auf:

1 Oberflachenversiegelung Wege-, Fahr- und Stellflachen:

- Im Wege-, Fahr- und Stellflachenbereich ist sicherzustellen, dass ein wasserhemmender Oberfla-
chenbelag/-abdeckung bzw. eine wasserundurchldssige Oberflachenabdeckung eingebaut wird.
2 Einbaubdden:
- Nachweis der Schadstofffreiheit (LAGA M 20 / EBV / BBodSchV)
- Nachweis der Durchlassigkeit anhand der KorngréBenverteilung nach DIN 18 123
- Nachweis der Bodengruppe (DIN 18196) anhand der FlieB- und Ausrollgrenze nach DIN 18 122-1

3 Kunststoffdichtungsbahn:
- Qualitatskontrolle des angelieferten Produktes vor der Verlegung

- Verlegevoraussetzungen
- Beschaffenheit des Auflagers

- fachgerechte Verlegung
- Einbauverfahren
- Ausfiihrung von Langs- und Queriberlappungen
- Ausfiuihrung bei Anschliissen und Durchdringungen
- Aufbringen der Uberschiittung

Sonstige Hinweise:

Die fachgerechte Verlegung / Herstellung einer Kunststoffdichtungsbahn (KDB) bzw. einer Tonabdich-
tung, der Einbau von Sickerwasserdrdnagen sowie der Einbau der darliber aufzutragenden Bodenmas-
sen ist bei Beginn der MaBnahme, im Rahmen eines Probefeldes exemplarisch nachzuweisen. Das Pro-
befeld kann Bestandteil der Sanierungsfldche sein.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung / Ausflihrungsplanung ist ggf. ein Prifplan zu erstellen.
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6 EIGENKONTROLLMASSNAHMEN IM RAHMEN DER NACHSORGE

»~Die Wirksamkeit von SicherungsmaBnahmen ist gegenliber der zustandigen Behérde zu belegen und
dauerhaft zu Gberwachen" (§ 5, Abs. 3, Satz 4, BBodSchV).

6.1 MaBnahmen zur Uberwachung des Grundwassers

Gesonderte MaBnahmen zur Uberwachung des Grundwassers sind nicht erforderlich, da die vorange-
gangenen Untersuchungen (OU [12], DU [14]) gezeigt haben, dass keine Grundwasserbelastung/-ge-
fahrdung vorliegt.

6.2 Funktionskontrolle im Hinblick auf die Instandhaltung der Sicherungsbauwerke

Insbesondere ist zu prifen:
- Unversehrtheit der Oberflachenversiegelung im Bereich von Wegen, Fahr- und Stellflachen
- Unversehrtheit der Oberflachenabdeckung im Bereich von Grinflachen

- Kontrolle der Einhaltung des Verbotes kleingartnerischer Nutzung im Bereich der TSF 1

Kontrollbegehungen sind zunéachst alle zwei Jahre durch einen unabhdngigen Gutachter auszufiihren.
Durchfiihrung und Ergebnisse der Begehungen sind gegenliber der zustédndigen Behorde unaufgefor-
dert und zeitnah zu dokumentieren.

7 ZEITPLAN

Die Herstellung der geplanten SicherungsmaBnahmen sind - insbesondere aus wirtschaftlichen Grin-
den - Bestandteile der geplanten Nutzungsanderungen und daher zeitlich an die Umsetzung der ver-
schiedenen PlanungsmaBnahmen gebunden. Die Erstellung eines Zeitplanes kann daher erst im Rah-
men der Objektplanung der Folgenutzung der einzelnen Teilsanierungsflachen erfolgen. Gegenwartig
steht die Stadt Herdorf in Verkaufsverhandlungen mit einem Investor fiir das Gesamtareal. Dieser
plant mit vorbereitenden Bauarbeiten im November 2023 zu beginnen. Die Gesamtdauer der Bauar-
beiten ist vorldufig mit drei Jahren anzusetzen.

Bendorf, den 21.04.2023

Peter Frinken
(Dipl.-Geol.)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. §9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 WA: Allgemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 BauNVO)
Gemal § 4 Abs. 2 und 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO :
1.1.1 Zulassig in den Teilflachen WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 sind nur Geb&ude mit
folgenden Betriebsfunktionen:
a) Wohngebaude,
b) dieder Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
1.1.2 Nicht zulassig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fur Verwaltungen,
d) Gartenbaubetriebe,
e) Tankstellen,
f) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.1.3 Zulassig in der Teilfliche WA 4 sind nur Geb&ude mit folgenden Betriebsfunktionen:
a) Wohngebaude,
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
d) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e) Anlagen fur Verwaltungen.
1.1.4 Nicht zuléssig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) Gartenbaubetriebe,
c) Tankstellen.
2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung ist gem. §§16, 17 BauNVO fir das ausgewiesene
Plangebiet wie folgt begrenzt:
WA1 | WA2 | WA3 | WA4 | WAS
Grundfléachenzahl (GRZ): 05|05 |05 | 05| 05
Geschossflachenzahl (GF2Z): 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Zahl der Vollgeschosse: 1 v \% 1] \%
Dachform: FD FD FD FD FD
max. zul. Geb&dudehéhe 262.00(265.50(268.00|265.50|267.50
(GH in m.t.NHN):
3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gem. § 23 BauNVO durch die Baugrenze (———)

festgelegt.
Ist die im Plan dargestellte iberbaubare Flache eines jeweiligen Grundstiicks groer
als 50% der Gesamtgrundstucksflache, darf dennoch nur maximal eine Teilflache von
50% bebaut werden. Ist die Uberbaubare Flache kleiner als 50% ausgewiesen, so gilt die
ausgewiesene Flache.

b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise (0) festgesetzt.

c) Im gesamten Plangebiet sind Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig.

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind tUberall auf den Grundsticken unter
Beachtung des Bauordnungsrechts zuléssig.

b) Stellplatze sind in den daflr vorgesehenen Flachen sowie im allgemeinen Wohngebiet
unter Beachtung des Bauordnungsrechts erlaubt.

5. H6he baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

Die maximal zuladssige Gebaudehdhe (GH) der einzelnen Teilflachen wird unter Punkt 2
dieser "Planungsrechtlichen Festsetzungen" geregelt.

Uber die maximale Gebaudehohe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. unter-
geordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschéachte, Treppenhduser, Photovoltaikanlagen
oder Schornsteine bis zu 7 m? Grundfldche nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise bis
zu einer Hohe von 1,5 m Uiber der festgesetzten Héhe hinaus zulassig.

Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante des Geb&dudes, also der héchste Punkt eines

(

Gebaudes gewahlt. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante der Attika. .

™~

6. Flachen, unter denen der Bergbau umging (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von den Bergwerksfeldern ,,Antonius®,
LWolf IV*, ,Rosenberg“ und des Bewilligungsfeldes ,Margarethe I Gberdeckt.
Das Bergrecht fir die auf Eisen und Kupfer verliehenen Bergwerksfeldern ,Antonius®,
Wolf IV*, ,Rosenberg” wird durch die Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH,
HauptstraRe 113 in 40764 Langenfeld aufrechterhalten.
Die Rechtsinhaberin des Bewilligungsfeldes fur Erdwarme ,Margarethe I ist die Stadt
Herdorf, Postfach 1128 in 57556 Herdorf.
Im ausgewiesenen Plangebiet ist jedoch kein Altbergbau dokumentiert.
Aufgrund der Vornutzung werden fiir sémtliche Eingriffe in den Baugrund auf dem
Planungsgelande dringend projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die
Ergebnisse sind mit dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Mainz sowie mit der
Eigentuimerin der Bergwerkfelder abzustimmen. Die einschldgigen DIN-Normen wie zum
Beispiel DIN 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2 sind zu beachten.

Griunordnerische Festsetzungen

Landschaftspflegerische Gestaltungsmalnahmen innerhalb

der Plangebietsgrenzen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Alte Ziegelei" Herdorf (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Gestaltungsmalinahmen

Béschungsbepflanzung

Reihenabstand 1 - 1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1 - 1,5 m; Pflanzung in

Riefen mit Zwischenansaat zum Erosionsschutz.

Pflanzgut:

Straucher der folgenden Arten in der Sortierung ,Stréducher 1xv., 50-80, 0.B.“:

Berberitze (Berberis vulgaris), Faulbaum (Rhamnus frangula), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose
(Rosa canina), Niedriges Johanniskraut (Hypericum calycinum), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa),
Strauchfingerkraut (Potentilla fruticosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Zwergmispel (Cotoneaster sp.)

B&ume 2. Ordnung der folgenden Arten in der Sortierung ,Heister 2xv., 100-150, 0.B.":
Aspe (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Salweide (Salix caprea), Sandbirke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Vogelkirsche (Prunus avium).

B&ume 1. Ordnung der folgenden Arten in der Sortierung ,Heister 2xv., 100-150, 0.B.":
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer
platanoides),

Traubeneiche (Quercus petraea).

Die Badume sind im Inneren der Gehdlzstreifen zu platzieren.

Zwischenansaat mit geeignetem B&schungsrasen, z.B. Juliwa-HESA JH 31 Béschungs-
mischung mit Klee.

Pflege: dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Nachfolgend erforderlichen-
falls partielles Auf-den-Stock-setzen der Straucher alle 3 - 5 Jahre.

Die standértlich geeignete Weiterentwicklung auf den Béschungen durch Sukzession ist
zuzulassen. Bei mehr als punktuellem Ausfall sind die Gehélze durch fachgerechte
Nachpflanzung zu ergénzen.

Boschungsbepflanzung mit Strauchern

Im Bereich der mit Leitungsrechten belegten Kanaltrassen und im Nordwestteil
Pflanz- und Pflegeanweisungen wie in G 1; nur Stréducher der genannten Arten und
Sortierung sowie Ansaat.

Grunstreifen um Parkflachen

Die Grinstreifen um die Parkflachen sind mit einer krauterreichen Grasmischung fur
Extensivgriinland einzusden und maximal 2x jahrlich zu mahen. Abschnittsweise kdnnen
auch Bodendecker angepflanzt werden wie Niedriges Johanniskraut (Hypericum
calycinum), Strauchfingerkraut (Potentilla fruticosa) oder Zwergmispel (Cotoneaster sp.).
In den verbreiterten Eckbereichen sind lickige Gehélzkomplexe aus den Strauchern der
Maflnahme G1 anzulegen.

~

Planzeichen nach Planzeichenverordnung
von 1990

1. Aligemeine Grundlage
Fillschema der Nutzungsschablone
WAZ

Nutzung Baugebiet / Teilflache 050 | 1.50
Grundflachenzahl GeschobRflachenzahl w]lo
Zahl der Vc

Bauweise il

Dachform
max. Gebéudehdhe in m.4.NHN

[
265,50 mi NH|
Hausart é

2. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

3. Mal der baulichen Nutzung

4. Bauweise, Baugrenze

0,5 Grundflachenzahl (GRZ) -4 Art der baul. Nutzung

1,5 GeschoRflachenzahl (GFZ) = =1 __ Baugrenze

v Zahl der Vollgeschosse | I~ aberbaubare Grundsticksfiache
GHmax=.... max. zuléssige Gebéudehshe — 1" nicht uberbaubare

Grundstticksfléache

FD Flachdach

5. Verkehrsflachen

Einzelhaus/Hausgruppe

6. Grinflachen

offentliche StraRenverkehrsflache 6Gr offentliche Grinflache
offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung pGr
hier: verkehrsberuhigter Bereich

private Griinflache

| =/

StralRenbegrenzungslinie

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

[

[oe]

. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flachen

@ Begiinstigter: Verbandsgemeinde-
werke Herdorf

best. Béschung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Kreisgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher

Flurgrenze Nutzung der Teilflachen WA 1 - WA 5

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

private Verkehrsflachen besonderer

Gemeindegrenze

Gemarkungsgrenze Zweckbestimmung
hier: Stellplatze
Grundstiicksnummer Umgrenzung der fiir bauliche Nut-

zungen vorgesehenen Flachen, de-
ren Béden erheblich mit umwelt-

bestehende Grundstiicksgrenzen gefahrdenden Stoffen belastet sind
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