Der Stadtrat Herdorf hat am 16.02.2022
den Beschluss zur Anderung des Bebau-
ungsplans nach § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs.
8 BauGB zwecks Einleitung des Verfah-
rens gefasst.

(- ) (- )

Planungsrechtliche Festsetzungen Planzeichen nach Planzeichenverordnung
) gem. §9 BauGB von 1990

4 -
1 n Anderung Bebauungsplan "Alte Ziegelei" 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aligemeine Grundlage

1.1 WA: Allgemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 3i.v.m. § 4 BauNVO) Fillschema der Nutzungsschablone

WA 2
.. . . Nutzung Baugebiet / Teilflache 050 | 150
S ta d t H e rd o rf Gemalt § 4 Abs. 2und 31.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO : Grundfldchenzahl GeschoRflachenzahl V| o
D

Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 13a i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 08.02.2023 bis
22.02.2023.

Mit der Bekanntmachung des Anderungs-
beschlusses am 04.02.2023 wurde gem. §
13a Abs. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB darauf hin-
gewiesen, wo sich die Offentlichkeit (iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie

wesentlichen Auswirkungen der Planung \ / 1.1.1 Zulassig in den Teilflichen WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 sind nur Geb&ude mit Zahl der Vollgeschosse Bauweise =
i folgenden Betriebsfunktionen: Dachform oy
unterrichten kann. o) Wohmgebaude, T 26570 mANHN
57562 Herdorf, .............. 57562 Herdorf, .............. b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Hausart

Stadt Herdorf Stadt Herdorf sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

2. Art der baulichen Nutzung

1.1.2 Nicht zulassig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, WA
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fiir Verwaltungen,

Uwe Erner
Blrgermeister

Uwe Erner

.. . Allgemeines Wohngebiet
Blrgermeister g ]

d) Gartenbaubetriebe,

3. Mal} der baulichen Nutzung 4. Bauweise, Baugrenze

e) Tankstellen,

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden Der Stadtrat Herdorf hat am ............... f) Anlagen flr kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 0.5 Grundfldchenzahl (GRZ) WA |- Art der baul. Nutzung

und sonstigen Trager Offentlicher Belange den Offenlegungsbeschluss gefasst. 1.1.3. Zulassig in der Teilfliche WA 4 sind nur Geb&ude mit folgenden Betriebsfunktionen: 1.5 Geschofflachenzahl (GFZ) = — -] Baugrenze

sowie der benachbarten Gemeinden nach a) Wohngebaude, v Zahl der Voligeschosse | T " Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 13ai.V.m. § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften GHmax=.... max. zuldssige Gebaudehdhe — 1™ nicht iiberbaubare

BauGB erfolgte mit Schreiben vom sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, FD Flachdach Gr“”dStUCKSﬂaChe
02.02.2023 c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, A Einzelhaus/Hausgruppe

d) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e) Anlagen fir Verwaltungen.

5. Verkehrsflachen 6. Grinflachen

1.1.4 Nicht zulassig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) Gartenbaubetriebe,
c) Tankstellen.

offentliche StraBenverkehrsflache oGr offentliche Griinflache

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung pGr
hier: verkehrsberuhigter Bereich

private Griinflache

57562 Herdorf, .............. 57562 Herdorf, ..............

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Stadt Herdorf Stadt Herdorf Das MaR der baulichen Nutzung ist gem. §§16, 17 BauNVO fur das ausgewiesene =m===== StralRenbegrenzungslinie
Uwe Erner Uwe Erner Plangebiet wie folgt begrenzt:
U i U i WA1|WA2 | WA3 | WA4 | WA -
Burgermeister Burgermeister Grundfiachenzahl (GR): 0 | o5 053 05 055 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
Geschossflachenzahl (GFZ): 15 | 15 | 15 | 15 | 15 far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
a4 Zahl der Vollgeschosse: Il \% vV 1] v wicklung von Natur und Landschaft
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § Die Beteiligung der Behorden und e — /‘\ T Sobaudehdho 26F2D30 26F5D70 26?50 26':5D00 26I:3D00 [T 3 ] i
13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § sonstigen Trager 6ffentlicher Belange %S & \‘ ) (GH in m.0 NHIN): : - - - : = = \'j;cuz?uff[lmag:ggﬁgﬂzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom .................. sowie der benachbarten Gemeinden nach Y - \ ‘!’?;\ ==
) . . . 2 .
DIS v _ § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V. . \ \ Az * 3. Bauweise und Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGs) | .
Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu m. § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB T oo\ L\ - e , 8. Sonstige Planzeichen
erfolgte am im blickpunkt erfolgte mit Schreiben vom \ \ v o D A0 a) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gem. § 23 BauNVO durch die Baugrenze (——-—)
.................. » ERCTETEa D . > i - _ i -
herdorf . \ g\ v 3 festgelogt. Grenze des raumiichen Gelungs- Mt G Fand Letunge.
: » |265.70 mNHN | ‘fé \ " 420 Ist die im Plan dargestellte (iberbaubare Fléche eines jeweiligen Grundstiickes gréRer =="=9  pereichs des Bebauungsplanes 0=Ch @ Beginstigter: Verbandsgemeinde-
\ \ E o 03 als 50% der Gesamtgrundstiicksflache, darf dennoch nur maximal eine Teilflache von " werke Herdorf
= . Al - N ! ; e
3 #2 50% bepaut werd"en. Ist die Uberbaubare Flache kleiner als 50% ausgewiesen, so gilt die Kreisgrenze best. Béschung
\ 3380 . 254.75 ausgewiesene Flache.
. . 00 \ @ b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise (0) festgesetzt. Abgrenzuna unterschiedlicher
1 o 050 \ c) Im gesamten Plangebiet sind Einzelhauser und Hausgruppen zulassig. Flurgrenze o000 N ? d 9 Teilflachen WA 1 - WA 5
D = o 00| . T 251.50 k 3 X ) utzung der Teilflachen
CHom= & #3850 0. '3— = & d) Ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar von Balkonen, Erkern, Loggien, offenen
57562 Herdorf, .............. 57562 Herdorf, .............. 126230 mainv| o \ \ 2 5\ 35 Fluchttreppen sowie Terrassen um bis zu 2,0 m vor die Baugrenze ist zulassig Gemeindearenze Umgrenzung der Flachen, die von
Stadt Herdorf Stadt Herdorf \ AN . N — . o g /\ 2 5 d der Bebauung freizuhalten sind
! ’o; 7‘ 4. Flachen fir N nanl n llplatz n r n private Verkehrsflachen besonderer
UYVG Emer vae Emer \M‘N \ o/_ E . %,001*556 pGr - Flachen u ebena agen, Ste platze u d Ga age Gemarkungsgrenze Zweckbestimmung
Blrgermeister Blrgermeister X o N\ \ RN (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO) hier: Stellplatze
0
3‘ ﬁ&r\ @ .3 \ whd a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Grundstiicksnummer Umgrenzung der fiir bauliche Nut-
= » 251.90 2.y #1380 \ allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen [ A X h zungen vorgesehenen Flichen, de-
) — » \ % . 42000 . und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind Uberall auf den Grundstiicken unter X X ren Bdden erheblich mit umwelt-
Der Stadtrat. Herdorf hatam ............... die Die Anderung des Bebauungsplanes, \ w0 ’% % \ . A3 . Beachtung des Bauordnungsrechts zulassig. bestehende Grundstiicksgrenzen gefahrdenden Stoffen belastet sind
_nach § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 bestghend_.aus einer d_urch ZeICh.en und - @% o7 ) \%50 ol \ 050 | 1,50 \ b) Stellplatze sind in den dafiir vorgesehenen Flachen sowie im allgemeinen Wohngebiet 249.00 Pl héh )
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 13a Schrift erlauterten Ze|chnung mit Text- ) ﬂwg - \ % - [ \ oGr unter Beachtung des Bauordnungsrechts erlaubt. Gebiude @ ~ Planungshohe (NHN-Héhensystem)
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 lichen Festsetzungen, stimmt mit allen . . = . \
Abs. 2§und § 2 Abs. 2 BauGB vorg§e- ihren Bestandteile% mit dem Willen des - ﬂngM *‘;Zif 0,5ZVAf50 \ : B Py s 5. Héhe baulicher Anlagen (§18 BauNVO) — HQM ::iﬁ:;gva\‘/?:kel
brachten Stellungnahmen nach § 1 Abs. 7 Rates (iberein. Das fiir die Anderung des . w0 [1w] . L \ \ 5 \ — < 253.40 256.30 ' 9 | Erdwall n
BauGB abgewogen. Bebauungsplanes vorgeschriebene ge- #1200 5 [ o \ D _ =3 \ . & D_ie maximal zuléssige_ Gebaudehohe (GH) der einzelnen Teilflichen wird unter Punkt 2 \ # Parallelitat )
; _ . . o0 = D \ Ol X dieser "Planungsrechtlichen Festsetzungen" geregelt.
Ferner hat er diese Bebauungsplan setzliche Verfahren wurde eingehalten. 424! 3 —as v HRO0MINGN - N
2z L i . 266,00 m G NHN . er die maximale Gebaudehoéhe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. unter-
anderung als Satzung nach § 10 Abs. 1 Die And des Beb | d WAS \ i ¥ \ - -~ 254409 Uber di imale Geb&udehdhe hi ind einzelne technische Anl b t
BauGB beschlossen le Anderung des Bebauungsplanes wir 050 | 1,50 \ AN \2 it & = z, geordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschachte, Treppenhéuser, Photovoltaikanlagen
' hiermit ausgefertigt. Sie tritt mit dem Tage TANG . —— . ) & \2 3 oder Schornsteine bis zu 7 m2 Grundflache nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise bis
ihrer Bekanntmachung in Kraft. 7 \ \_ * 4550 \ o 5 55400 v ) 4 zu einer Héhe von 1,5 m Uber der festgesetzten Héhe hinaus zuléssig.
o = = < 75520 0%\ Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante des Gebaudes, also der hochste Punkt eines
57562 Herdorf, ............. 57562 Herdorf, ............. @ Uo; pGr Gebaudes gewahlt. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante der Attika.
Stadt Herdorf Stadt Herdorf 251.90 \ & 4 4
\ L — A = 2 =, 6. Flachen, unter denen der Bergbau umging (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB)
Uwe Erner Uwe Erner . - 254.30 A= & = , . o
Biirgermeister Biirgermeister &, Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von den Bergwerksfeldern ,Antonius®,
9 9 = LWolf V¥, Rosenberg“ und des Bewilligungsfeldes ,Margarethe | iiberdecki.
N - ‘“vitg, AT Gr Das Bergrecht fir die auf Eisen und Kupfer verliehenen Bergwerksfeldern ,Antonius®,
78 "é e "i ~Wolf IV*, ,Rosenberg“ wird durch die Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH,
G1 .
] ] X S Hauptstrale 113 in 40764 Langenfeld aufrechterhalten.
Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Darstellung der Grenzen und Bezeich- X N, 280 Die Rechtsinhaberin des Bewilligungsfeldes fir Erdwarme ,Margarethe 1 ist die Stadt
Satzung wurde am ................... nach § 10 nungen der Flurstiicke stimmen mit dem ‘\ w0 Herdorf, Postfach 1128 in 57556 Herdorf.
Abs. 3 BauGB ortstblich im "blickpunkt Nachweis des Liegenschaftskatasters N X N Im ausgewiesenen Plangebiet ist jedoch kein Altbergbau dokumentiert.
herdorf" bekannt gemacht. tiberein. \\ ©) & Gr Aufgrund der Vornutzung werden fir sdmtliche Eingriffe in den Baugrund auf dem
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- W \\ = Planungsgelé.nde qringend projektbezog;ene Baugrunduntersuchunge.n empftlnhlen.. Die
ungsplan in Kraft X R A Ergebnisse sind mit dem Landesamt fir Geologie und Bergbau Mainz sowie mit der
' \\"3‘ Eigentimerin der Bergwerkfelder abzustimmen. Die einschlagigen DIN-Normen wie zum
A3 Beispiel DIN 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2 sind zu beachten.
\
sor 25280
X
G2 X [DEIr - .
ol - R Grinordnerische Festsetzungen
o Landschaftspflegerische GestaltungsmalRnahmen innerhalb
57567 Daaden, ............ £ @ 2D der Plangebietsgrenzen der 1. Anderung des Bebauungs-
57562 Herdorf, .............. Verbandsgemeinde Daaden-Herdorf ] " : .
Stadt Herdorf ] planes "Alte Ziegelei" Herdorf (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Andrea Ebener S
Uwe Erner Fachbereichsleiterin Abteilung 3 Gestaltungsmalinahmen
Blrgermeister -Bauen und Umwelt- Bdschungsbepflanzung
Reihenabstand 1 - 1,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1 - 1,5 m; Pflanzung in
Riefen mit Zwischenansaat zum Erosionsschutz.
Pflanzgut:
Straucher der folgenden Arten in der Sortierung ,Straucher 1xv., 50-80, 0.B.*
Berberitze (Berberis vulgaris), Faulbaum (Rhamnus frangula), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose
(Rosa canina), Niedriges Johanniskraut (Hypericum calycinum), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa),
Strauchfingerkraut (Potentilla fruticosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder  (Sambucus racemosa), WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Zwergmispel (Cotoneaster sp.)
Baume 2. Ordnung der folgenden Arten in der Sortierung ,Heister 2xv., 100-150, 0.B.*:
Aspe (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Salweide (Salix caprea), Sandbirke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Vogelkirsche (Prunus avium).
Baume 1. Ordnung der folgenden Arten in der Sortierung ,Heister 2xv., 100-150, 0.B.*:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Spitzahorn (Acer Verfahrensstand'
platanoides), ) ’
Rechtsgrund|agen Hinweise Traubeneiche (Quercus petraea). § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB
— Die Baume sind im Inneren der Gehodlzstreifen zu platzieren. I V m § 3 AbS 2 sowie § 4 AbS 2 und § 2 AbS 2 BauGB
Die Rechtsgrundlagen zur Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplans sind: 1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern wird 5. Wird bei zuklinftigen Baumafinahmen auf Indizien fir Bergbau Zwischenansaat mit geeignetem Béschungsrasen, z.B. Juliwa-HESA JH 31 Bdschungs- . VLI . . .

mischung mit Klee.

hingewiesen. Die Entdeckung unterliegt gem. §§ 16 - 20 DSchG der Pflege: dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Nachfolgend erforderlichen-

sowie Relikte des Bergbaus gestolien, sollte ein Baugrundberater /

Baugesetzbuch (BauGB) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Meldepflicht an die Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Geotechniker bzw. das Landesamt flir Geologie und Bergbau, in falls partielles Auf-den-Stock-setzen der Straucher alle 3 - 5 Jahre.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Gemeindeordnung (GemO) Koblenz, Nigderbergerhéhe 1, 56077 Koblenz, Mainz unFer _der T_c_elgfonnummer 0613_1/92540 hin_zugezogen 5:—‘; jt:snsiénmig:eigiqe;%?e;TsV\;ii:\irtigYéircr]klizif:ﬁf Sdiﬁg %?:cg:r;%?;edgaighs;l::ﬁ::;gzr:fé S ta d t Her dO rf HERDORF
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) Landeswassergesetz (LWG) Igg;jse Z%rggaeologm-koblenz @gdkerlp.de  oder  Tel. 0261 Bvlte'\:d4e0n2.0D|e §|Bflc\:lhllza’\?|1g§g7D1lN-lc\jlc;rm_eg W'E zurriltBe|sp|eI DIN 1054, Nachpﬂanzﬁng zu ergénzen. Wd‘

- . un -1und 2 sind zu beachten. ALK,
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Denkmalschutzgesetz (DSchG) Am Rathaus 1 ’ 57562 Herdorf liebonsurort

Bdschungsbepflanzung mit Straduchern

Im Bereich der mit Leitungsrechten belegten Kanaltrassen und im Nordwestteil

Pflanz- und Pflegeanweisungen wie in G 1; nur Strducher der genannten Arten und
Sortierung sowie Ansaat.

Der Bauherr ist nach § 21 Abs. 2 DSchG RLP verpflichtet, den _ o )
Beginn von Erd- und Bauarbeiten mit der oben genannten Stelle 6. Datengrundlage: Geobgssmformatlonen _der Vermessungs- und

rechtzeitig (4 Wochen vorher) abzustimmen. Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober
Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht 2002)

(§ 16-21 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnanzeige ist an 7
erdgeschichte@gdke.rlp oder Tel. 0261-66753010 zu richten. '

Landesstrallengesetz (LStrG)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

jeweils in der zurzeit glltigen Fassung

1. Anderung Bebauungsplan
"Alte Ziegelei" nach § 13a BauGB
Stadt Herdorf

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN
18915sowie DIN 4020, DIN EN 19.97-1 und -2, DIN 1054 zu
beriicksichtigen.

Geologische Untersuchungen und Bohrungen sind laut dem
Geologiedatengesetz dem Landesamt fir Geologie und Bergbau

Grinstreifen um Parkflachen
Die Griinstreifen um die Parkflachen sind mit einer krauterreichen Grasmischung fiir
Extensivgriinland einzuséen und maximal 2x jahrlich zu mahen. Abschnittsweise kénnen
auch Bodendecker angepflanzt werden wie Niedriges Johanniskraut (Hypericum
calycinum), Strauchfingerkraut (Potentilla fruticosa) oder Zwergmispel (Cotoneaster sp.).
In den verbreiterten Eckbereichen sind liickige Gehdlzkomplexe aus den Strauchern der

2. Fur den Schutz von Baumbestdnden gilt die Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Stadt Herdorf.

rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen und die Ergebnisse zu \

MaRnahme G1 anzulegen. /
Ubermitteln.

3. Die Vorschriften der Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde
Daaden-Herdorf sind zu beachten.

Brendebach Ingenieure GmbH

4. Als MalRnahme zur Vermeidung, um Gefahrdungen von streng oder 8. DIN-Normen, auf we_Iche in den ngtsetzungen des B(_abauungsplans u- B R E E BAC H ggg‘]:”u(‘rs'l”mgss'gvuvfees\e’g"/SV'DWA
besonders geschilaten Aten 2u minimieren, wid vorgeschieben, 52U LT e Einsion e | AN FEr EE EEwe EE
die notwendigen Baumféllungen, EnthSChUngsmaBnahmen und bereitaehalten ’ ! ’ | N G E N | E U R E Tel. +4927429307-0  Tel. +49224125236-0 Tel. +49 2713139570 Tel. +49 2602 949397-0
Beseitigung der Vegetationsdecke nur auflerhalb der Vegetations- 9 '
zeit zwischen dem 1.10. und dem 28.2. durchzufiihren. 9. Fur zuklnftige BaumaRnahmen ist die Priifung der Kampfmittelfreiheit
anzuraten. MaRstab: 1 : 1.000 Datum:  24.08.2023 Plan: Lp B 1 | Auftrag Nr.: 05/5396




